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505,00€, que corresponde a posicdo 1, nivel 1 da tabela remuneratoria
unica, acrescido de subsidio de refeigdo no valor de 4,27€/dia; Nuno
Manuel Silva Gomes Cipriano, com a remuneragdo de 505,00€, que
corresponde a posi¢do 1, nivel 1 da tabela remuneratdria tnica, acres-
cido de subsidio de refei¢do no valor de 4,27€/dia; Paulo Manuel David
Pereira Cochicho, com a remuneragido de 505,00€, que corresponde a
posigdo 1, nivel 1 da tabela remuneratoria unica, acrescido de subsidio
de refeigdo no valor de 4,27€/dia.

17 de setembro de 2015. — O Presidente da Camara Municipal,
Carlos Antonio Pinto Coutinho.
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MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

Aviso n.° 11025/2015

Nuno Miguel Martins Rondao Moita da Costa, presidente da Camara
Municipal de Condeixa-a-Nova, em cumprimento da alinea d) do n.° 4
do artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Terri-
torial, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na
redag@o dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 22 de fevereiro, ¢ em
articulag@o com a alinea £) do n.° 1 do artigo 35.° e do artigo 56.°, ambos
do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, torna publico que, a
Camara Municipal deliberou, por unanimidade, na sua reunido ordinaria
de 8 de maio de 2015, dar por concluida a versdo final da proposta da
1.% Revisdo do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova e remeter
o0 processo a Assembleia Municipal, para aprovacdo, no termos do n.° 1
do artigo 79.° do Decreto-Lei n.® 380/99.

A elaboragdo da 1.% Revisao do Plano Diretor Municipal de Condeixa-
-a-Nova ocorreu em conformidade e nos termos do citado diploma, tendo
sido cumpridas todas as formalidades legais, designadamente quanto a
discussao publica, a qual ocorreu, nos termos do artigo 77.° do mesmo
diploma legal, no periodo compreendido entre 5 de dezembro de 2014
a 20 de janeiro de 2015.

A 1.* Revisao do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova teve,
ainda, parecer final favoravel da Comissdo de Coordenagdo e Desen-
volvimento Regional do Centro, nos termos do artigo 78.° do referido
diploma legal.

Mais torna publico que, a Assembleia Municipal de Condeixa-a-Nova
em sessdo ordinaria de 22 de junho de 2015, deliberou aprovar, por
unanimidade, a versdo final da 1. Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Condeixa-a-Nova, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 79.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagio dada pelo Decreto-
-Lei n.° 46/2009, de 22 de fevereiro.

Assim, e para efeitos de eficacia, publica-se no Didrio da Repuiblica, o
Regulamento, a Planta de Ordenamento, desdobrada em Classificagdo e
Qualificagdo de Solo e Classificagdo Acustica, e a Planta de Condicionan-
tes, desdobrada em Outras Condicionantes e Serviddes, Reserva Agricola
Nacional e Obras de Aproveitamento Hidroagricola, Reserva Ecologica
Nacional e Perigosidade de Risco de Incéndio e Areas Ardidas.

A 1.% Revisdo do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova pro-
duzira efeitos no dia seguinte a aprovacdo da delimitagdo da Reserva
Ecologica Nacional do Municipio de Condeixa-a-Nova, por portaria
do membro do Governo responsavel pela area do ambiente e do orde-
namento do territorio.

28 de julho de 2015. — O Presidente da Camara Municipal, Nuno
Miguel Martins Ronddao Moita da Costa.

Deliberagao

Jodo Filipe Leal, Presidente da Assembleia Municipal de Condeixa-
-a-Nova, certifica que da ata da sessdo ordinaria da referida Assem-
bleia Municipal, realizada em 22 de junho de 2015, consta a seguinte
deliberagao:

“Ponto 4.1 da ordem de trabalhos — Primeira Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova. Apos apreciagao, a Assembleia
Municipal de Condeixa-a-Nova deliberou por unanimidade aprovar a
1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal. A presente deliberagdo foi
aprovada em minuta para produzir efeitos imediatos.”

E tudo quanto me cumpre certificar em face da aludida ata.

22 de junho de 2015. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Jodo Filipe Leal.
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CAPITULO I
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova, adiante de-
signado por PDM ou Plano, de que o presente regulamento faz parte
integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagdes a que
devem obedecer a ocupagdo, o uso e a transformagdo do solo na sua
area de intervengao.

2 — O PDM abrange todo o territério municipal, com a delimitagdo
constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:25.000.

3 — O PDM ¢ o instrumento de planeamento territorial que, com
base na estratégia de desenvolvimento local, estabelece a estrutura
espacial, a classificagdo do solo, bem como os pardmetros de ocupagao,
a implantagdo dos equipamentos sociais e desenvolve a qualificagdo
dos solos urbano e rural.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

A primeira revisao do PDM reflete e concretiza as opgdes estratégicas
de ocupagdo do territorio concelhio, enquanto elemento fundamental
para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como objetivos
gerais:

a) Proceder a articulagdo do PDM, nesta sua 1.* revisdo, com os
Instrumentos de Gestdo Territorial hierarquicamente superiores que
abrangem o concelho;

b) Agilizar a gestdo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua
articulagdo com outros Planos Municipais em vigor ou em elaboragéo,
nomeadamente o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incén-
dios e o Plano Municipal de Emergéncia;

¢) Ajustar o Plano a realidade do Concelho, nomeadamente através
da corregdo de situagdes desadequadas e do enquadramento de novos
investimentos programados;

d) Especificar um modelo estratégico de atuagdo que estabelega
agdes distintas para a promogdo de um desenvolvimento sustentado
do concelho, tendo em ateng@o a sua diversidade territorial e as mu-
dangas operadas nos ultimos anos, fruto sobretudo da melhoria da
acessibilidade;

e) Ajustar os perimetros urbanos em fungao do crescimento verificado
e previsto e promover a requalificacdo de alguns aglomerados, propondo,
sempre que se justifique, a criagdo de espagos verdes e de novas areas
de equipamentos de utilizagdo coletiva;

/) Rever os principios e regras de preservagdo do patrimoénio cultural,
e promover a protecdo e valorizagao dos nucleos historicos, procurando
assegurar a defesa do patrimonio edificado do Concelho;

2) Repensar a estratégia de ordenamento florestal do Concelho, apos-
tando na fungéo de produgio, condicionando a ocupagio urbana em areas
rurais e isoladas e regulamentando de forma conveniente as ocupagdes
e utilizagdes possiveis em espago florestal;

h) Apostar no sistema multifuncional rural do Concelho: agricola,
florestal e de conservagdo da natureza, considerando a agricultura como
recurso primordial nas varzeas dos principais cursos de agua, a floresta
de produgdo como fungao silvicola principal e a conservagdo da natu-
reza através da prote¢do das areas integradas na Reserva Natural do
Paul de Arzila, na Rede Natura 2000, na Serra da Senhora do Circulo e
na Serra de Janeanes como veiculos da promogédo dos valores naturais
do territorio;

i) Rever os principios e regras de conservagao da natureza, através da
adequacdo das restrigdes e permissdes de ocupagdes e utilizagdes nas
areas rurais, por forma a preservar o ambiente e o patrimoénio natural e
paisagistico do Concelho;

) Promover a diversificagdo da base econdmica, fomentando a auto-
nomia funcional do concelho;

k) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de
investimentos publicos municipais e estatais, adequados ao desenvol-
vimento do concelho;

/) Proceder a reestruturagdo da Rede Viaria tendo em consideragio
o tracado de novas infraestruturas viarias na definicdo da proposta de
ordenamento;

m) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja
articulado com os concelhos vizinhos evitando descontinuidades ter-
ritoriais;

n) Adequar o PDM a nova legislagdo em vigor.
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Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano
1 — O PDM ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento — Classificag@o e qualificagdo do solo
(escala 1: 25.000);

¢) Planta de ordenamento — Classificagao acustica (escala 1: 25.000);

d) Planta de condicionantes — Outras condicionantes e servidoes
(escala 1: 25.000);

e) Planta de condicionantes — Reserva Agricola Nacional e Obras
de aproveitamento hidroagricola (escala 1: 25.000);

/) Planta de condicionantes — Reserva Ecologica Nacional (es-
cala 1: 25.000);

g) Planta de condicionantes — Perigosidade de risco de incéndio e
areas ardidas (escala 1: 25.000).

2 — O PDM ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizagao;

b) Relatorio de Proposta — Objetivos, Estratégia e Sintese de Pro-
posta;

¢) Relatdrio ambiental;

d) Programa de execugdo;

e) Planta de enquadramento regional (escala 1: 250.000);

/) Planta da situag@o existente (escala 1: 25.000);

2) Planta dos compromissos urbanisticos (escala 1: 25.000);

h) Carta da estrutura ecoldgica municipal (escala 1: 25.000);

i) Planta da rede rodoviaria — hierarquizagdo funcional (escala 1:
25.000);

j) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatorio de ponderacio;

k) Mapa de ruido;

[) Carta educativa;

m) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial a observar

1 — No concelho de Condeixa-a-Nova aplicam-se os seguintes ins-
trumentos de gestdo territorial:

@) PGBH do Vouga, Mondego e Lis e das ribeiras do Oeste (Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 16-B/2013, de 2 de marc¢o);

b) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Paul de Arzila (Re-
solucdo do Conselho de Ministros n.° 75/2004, de 19 de junho);

¢) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Condeixa-a-Nova (Decla-
racdo n.° 148/98, de 4 de maio e Declaragao de Retifica¢ao n.® 732/2012,
de 4 de junho).

2 — Para a area de intervengao dos planos referidos no niimero ante-
rior, aplicam-se cumulativamente os respetivos regimes, prevalecendo
os dos planos referidos sobre o presente Plano, em tudo o que este seja
omisso.

Artigo 5.°
Definicoes

Para efeitos de interpretacdo e aplicagdo do presente Regulamento
adotam-se as defini¢des constantes do Decreto Regulamentar n.® 9/2009,
de 29 de maio, e outras defini¢des constantes na legislagdo em vigor,
bem como as seguintes:

1 — Anexo — obra de edificagdo destinada a uso complementar da
edificagdo principal com entradas autdnomas, desde que localizadas no
mesmo lote ou parcela, excetuando telheiros abertos ao exterior em pelo
menos duas das suas frentes e de area ndo superior a 30 m?

2 — Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as tipo-
logias de empreendimentos turisticos admitidas em solo rural: estabele-
cimentos hoteleiros nas tipologias hotéis e pousadas, empreendimentos
de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo de habitagio,
parques de campismo e de caravanismo e empreendimentos de turismo
de natureza nas tipologias anteriormente referidas;

3 — Estufas e abrigos — Construgio, permanente ou temporaria, em
estrutura ligeira, destinada a criar ambiente, face ao exterior, necessario
a protegdo de plantas e/ou a potenciar a sua produgao;

4 — Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a areas
de ocupagdo turistica em solo rural, nas quais se integram empreen-
dimentos turisticos e equipamentos de animagao turistica, bem como
outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo
rural e em que as tipologias de empreendimentos turisticos admitidas
sdo as seguintes: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos,
empreendimentos de turismo de habita¢do, empreendimentos de turismo
no espago rural, parques de campismo e caravanismo e empreendimentos
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de turismo da natureza, bem como conjuntos turisticos que englobem
as tipologias anteriores;

5 — Numero méaximo de pisos — entende-se pelo nimero maximo
de pisos acima da cota de soleira;

6 — Usos e atividades compativeis com o uso habitacional — todos os
usos e atividades que ndo sejam suscetiveis de conflituar com o bem-estar
das populagdes residentes, nomeadamente aquelas que ndo provoquem
niveis de ruido, polui¢@o ou inseguranga, conforme parametros definidos
na legislagao em vigor.

CAPITULO I

Servidées administrativas e restri¢coes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Ambito e objetivos

Na area do Plano s@o observadas todas as protegdes, servidoes admi-
nistrativas e restrigdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as
identificadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio hidrico;

ii) Captagdes de aguas subterrneas para abastecimento publico e
respetivos perimetros de protecao;

b) Recursos Geologicos:

i) Pedreiras;
i7) Concessdes mineiras;

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional,

i) Obras de aproveitamento hidroagricola;

ii7) Oliveira;

iv) Sobreiros e azinheira;

v) Azevinho;

vi) Faixas de gestdo de combustivel;

vii) Areas florestais percorridas por incéndios;
viii) Perigosidade de incéndio alta e muito alta;
ix) Arvores e arvoredos de interesse publico;

d) Recursos Ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional;
ii) Areas protegidas;
iii) Rede natura 2000;

e) Patrimonio Cultural:

i) Patrimonio classificado e em vias de classificagdo, zonas gerais de
protegdo e zonas especiais de protecao;

/) Infraestruturas:

i) Rede elétrica;

i7) Gasodutos;

iii) Rede rodoviaria nacional e estradas regionais;

iv) Estradas desclassificados do PR2000 e ainda sob jurisdigdo da
Estradas de Portugal, SA.;

v) Estradas e caminhos municipais;

vi) Marcos geodésicos.

Artigo 7.°
Regime juridico

1 — As areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica regem-se, no que diz respeito ao uso, ocupagio e
transformagao do solo, pelas disposi¢des expressas no presente Regula-
mento para a categoria de espago em que se encontram, condicionadas
ao respetivo regime legal vigente da servidao administrativa ou restrigdo
de utilidade publica.

2 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com
representacdo na Planta de Condicionantes ndo dispensam a consulta
da legislagdo especifica, nomeadamente sobre as faixas de protegdo e a
consulta a tragados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia
mais atual.

3 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
resultantes das areas florestais percorridas por incéndio, tal como indi-
cadas na Planta de Condicionantes, tém que ser atualizadas anualmente
pelo Municipio.
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CAPITULO III
Uso do solo

Artigo 8.°
Classifica¢ao do solo

1 — Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagdo do solo, ¢ esta-
belecida a seguinte classificagdo:

a) Solo Rural, ¢ aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o
aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de recursos geologi-
cos, assim como o que integra os espagos naturais de protecdo ou de
lazer, ou outros tipos de ocupag@o que ndo lhe confiram o estatuto de
solo urbano;

b) Solo Urbano, ¢ aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o
processo de urbanizagdo e edificacdo, nele se compreendendo os solos
urbanizados ou urbanizaveis, incluindo os solos afetos a estrutura eco-
logica urbana necessarios ao equilibrio do espago urbano, constituindo
o seu todo o perimetro urbano.

2 — Para efeitos de ocupagao, uso e transformacao do solo, o Plano,
além de classificar o solo em rural e urbano, identifica ainda a Estrutura
Ecolégica Municipal, as Areas de Recursos Geoldgicos Potenciais, os
Valores Culturais e Naturais, a Rede Viaria, as Infraestruturas Urba-
nas, as Zonas inundéaveis em solo urbano, a Classificag@o actstica e as
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), cujos regimes
sdo definidos no presente regulamento em capitulos proprios, impondo
restri¢des adicionais ao regime de utilizagdo e ocupacg@o.

Artigo 9.°
Qualificacio do solo

1 — O solo rural integra as seguintes categorias e subcategorias de
espaco:

a) Espagos Agricolas:

i) Espagos Agricolas de Produgao tipo I;
i) Espagos Agricolas de Producgéo tipo II;

b) Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal;
¢) Espacos Florestais de Produgao;
d) Espacgos Naturais:

i) Espagos Naturais tipo I;
i) Espacos Naturais tipo II;

e) Espacos de Recursos Geologicos:

i) Espacos de Recursos Geologicos Consolidados;
ii) Espagos de Recursos Geologicos Complementares.

2 — O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias
de espaco:

a) Espagos centrais;
b) Espagos residenciais urbanizados:

i) Espacgos residenciais urbanizados tipo I;
i) Espacos residenciais urbanizados tipo II;
iii) Espagos residenciais urbanizados tipo 111

¢) Espacos de atividades economicas;
d) Espacos de uso especial;
e) Espacos verdes:

i) Espacos verdes de protecao e enquadramento;
ii) Espagos verdes de recreio e lazer;
/) Espagos residenciais urbanizaveis;

i) Espagos residenciais urbanizaveis tipo I;
i) Espacos residenciais urbanizaveis tipo II;
iii) Espagos residenciais urbanizaveis tipo 111

2) Espacos para atividades econdmicas.
3 — Os espagos referidos nos numeros anteriores estdo delimitados

na Planta de Ordenamento, refletindo as respetivas categorias e subca-
tegorias os usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

27961

Artigo 10.°
Disposi¢des gerais

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcacdo da via
publica existente na Planta de Ordenamento, os usos e outras condigdes
a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de espago ad-
jacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantada como linha diviséria entre os diferentes usos.

2 — Quando uma parcela integre mais do que uma categoria de
espago, a ocupacgdo com os usos e outras condigdes admitidas para a
categoria adjacente a via publica podera prolongar-se para as areas do
prédio integradas noutras categorias, desde que:

a) Tal ndo afete serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica;

b) Nao sejam afetados os espagos naturais e os espacos verdes de
recreio e lazer;

¢) A area utilizada nesse prolongamento ndo exceda 30 % da parte
da parcela integrada na categoria de uso do solo selecionada adjacente
a via publica;

d) A Camara Municipal reconhega que tal ndo prejudica o correto
ordenamento do territorio.

CAPITULO IV

Solo rural

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 11.°
Identificaciio das categorias e subcategorias de espaco
O solo rural integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:
a) Espacgos Agricolas:

i) Espacos Agricolas de Produgio tipo I;
i) Espacos Agricolas de Producao tipo 1I;

b) Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal;
¢) Espacos Florestais de Produgéo;
d) Espagos Naturais:

i) Espacos Naturais tipo [;
ii) Espacos Naturais tipo II;

e) Espacos de Recursos Geoldgicos:

i) Espacos de Recursos Geoldgicos Consolidados;
ii) Espacos de Recursos Geologicos Complementares.

Artigo 12.°
Disposi¢does comuns

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor e de restri¢des definidas
em cada categoria, no solo rural sdo permitidas as seguintes ocupagdes
e utilizagdes:

a) Implantagdo de infraestruturas, designadamente, de telecomuni-
cagdes, de gas, de agua, de esgotos, de energia elétrica e de producdo
de energias renovaveis, bem como de infraestruturas viarias, ciclovias,
percursos pedestres e obras hidraulicas;

b) Instalagdes de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incén-
dios florestais;

¢) Parque de merendas e miradouros com uma area maxima de im-
permeabilizacdo de 200 m?;

d) Construgdo de vedagdes, muros limitadores e muros de suporte de
acordo com as seguintes disposigoes:

i) Cumprimento das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis;

ii) A implantagdo, o alinhamento e os materiais utilizados deverao
garantir uma correta inser¢ao paisagistica;

iii) Altura maxima de 1,50 m, exceto muros de suporte;

iv) Os muros de suporte ndo poderdo alterar significativamente a
topografia dos terrenos existentes e a parte superior do muro néo podera
ultrapassar a cota do terreno em mais de 1,00 m;

v) E permitida a utilizagdo de vedacdo visualmente permeavel na
parte superior do muro;

vi) Constituem excegdo as alineas iii) e iv) os casos justificados tec-
nicamente ou com base nas caracteristicas da envolvente.
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e) Pesquisa, prospecéo e exploragdo de recursos geologicos, aplicando-
-se as novas areas de exploragdo o disposto no artigo 31.°

2 — Qualquer outra ocupagdo e utilizagdo, para além das referidas
no numero anterior, € referida nas sec¢des e subsecgOes relativas as
categorias e subcategorias de espago em que se insere.

3 — A construgdo de edificagdes para habitagdo, comércio, servigos,
turismo e industria é proibida nos espagos coincidentes com as areas de
perigosidade de incéndio alta e muito alta, representadas na Planta de
Condicionantes — Risco de incéndio e areas ardidas.

4 — E permitida a demoligdo de edificios.

5 — Os edificios que tenham ocupagdes e utilizagdes ndo permitidas
nas diversas categorias e subcategorias de espago, podem ser ampliados
de acordo com os seguintes parametros:

a) A area de implantag@o a ampliar ndo pode exceder 30 % da area
de implantagdo existente;

b) A area de construcao existente mais a ampliada ndo pode exceder
500 m?;

¢) Néo pode ocorrer nova ampliagdo no espaco de 10 anos.

6 — E ainda admitida a manutencio dos usos legalmente existentes
a data da entrada em vigor do presente regulamento, ou alteracdo para
os usos definidos nas categorias e subcategorias de espago em que se
insere.

7 — As edificagdes associadas as ocupagdes e utilizagdes estabeleci-
das nas secgdes e subsecgdes relativas as categorias e subcategorias de
espaco ficam condicionadas a seguinte regulamentacao:

a) Por forma a garantir uma correta inser¢do urbanistica e paisagis-
tica, para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, todas
as obras de edificagdo devem procurar integrar-se na paisagem e na
morfologia do terreno de forma harmoniosa, tendo em consideracéo as
caracteristicas morfologicas e tipologicas da envolvente, nomeadamente
em termos de altura da fachada, volumetria, materiais e cores;

b) Todas as novas edificagdes para fins habitacionais s6 sdo permitidas
para quem exerga atividade agricola ou atividades conexas ou comple-
mentares a atividade agricola, e desde que verificadas cumulativamente
as seguintes disposicdes:

i) A inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploragéo e
de alternativas de localizagdo para a respetiva habitacao;
i) A habitagdo seja unifamiliar.

¢) O acesso viario, o abastecimento de agua, a drenagem de efluentes
e o abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista ligacao as redes
publicas, tém que ser assegurados por sistema autonomo com solugdes
técnicas comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis,
cuja construg@o e manutengao ficam a cargo dos interessados, a menos
que estes suportem o custo da extensdo das redes publicas, se ela for
autorizada;

d) Os efluentes que contenham substancias poluentes ndo podem
ser lancados diretamente em linhas de agua ou no solo, sem que seja
previamente assegurado um tratamento adequado;

e) A implantacdo de novas edificagdes, incluindo ampliagdes, tém que
assegurar as distancias a estrema da parcela impostas pela legislacdo
aplicavel a defesa da floresta contra incéndios, sem prejuizo de outras
distancias definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios;

/) No caso dos edificios que confrontam com duas vias publicas ou
logradouros a cotas muito diferentes ¢ fixada uma segunda altura da
fachada, medida da cota de soleira do piso mais proximo da segunda via
ou do logradouro, acrescida da elevagio da soleira quando aplicavel, ndo
podendo esta segunda altura ultrapassar a primeira em 4 m.

2) A alteragdo de uso de edificagdes ¢ permitida desde que se integre
nos usos e parametros definidos para a categoria de espago.

8 — Quando admitidos estabelecimentos industriais — incluindo os
afetos as atividades extrativas — e agroalimentares de fabrico, transfor-
magdo e venda de produtos agricolas, pecuarios e florestais, na cons-
trugdo de novos edificios, na ampliagao, na alteracdo, sdo aplicados os
parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago
e as seguintes disposigdes:

a) O requerente deve atestar que a sua localiza¢do exige proximidade
a matéria-prima ou, pela sua natureza técnica e econémica, haja incon-
venientes na sua instalagdo em solo urbano;

b) Nao pode dar origem a producdo de ruidos, fumos, cheiros ou
residuos, devendo cumprir os parametros da legislagdo em vigor, que
agravem as condigdes de salubridade ou dificultem a sua eliminagéo,
nem pode criar efeitos prejudiciais a imagem e ao ambiente da zona
em que se inserem;
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9 — Quando admitidas as instalagdes pecuarias intensivas e extensi-
vas, na constru¢do de novos edificios, na ampliagdo, na alteragdo e na
legalizagdo dos existentes, sdo aplicados os parametros estabelecidos
em cada categoria ou subcategoria de espaco.

10 — Quando admitidos empreendimentos turisticos isolados sio
aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria
de espaco e cumulativamente as seguintes disposigdes:

a) Recurso a solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a preservagio
das vistas;

b) Recurso a solugdes paisagisticas que valorizem o patrimoénio natural
e cultural do local e da envolvente;

¢) Os hotéis e os hotéis rurais em constru¢des novas obedecem aos
seguintes critérios:

i) Ter uma categoria minima de 3 estrelas;

i) Ter uma densidade maxima de 40 camas/hectare, se aplicado a
parcela destinada exclusivamente a estabelecimento hoteleiro;

iii) Ter uma capacidade de alojamento maxima de 200 camas;

iv) Devem preferencialmente ter uma tematica associada nomeada-
mente a atividades de turismo de natureza, de saude e bem-estar, de
caga ou outras;

v) Devem preferencialmente estar associados a, pelo menos, um
equipamento de recreio e lazer de ar livre.

d) Sao excecionados dos parametros das subalineas if) e iii) da ali-
nea anterior os hotéis e os hotéis rurais que resultem da reabilitacdo e
renovagdo de edificios preexistentes e de valia patrimonial bem como
as pousadas.

11 — Quando admitidos Nucleos de Desenvolvimento Turistico sdo
aplicadas as seguintes disposigdes:

a) A solugdo de ocupagdo do solo deve promover a concentragdo da
edificagdo e das areas impermeabilizadas, ndo podendo estas ocupar
mais de 35 % da superficie do NDT;

b) A area de espagos verdes, de utilizagdo comum, por unidade de
alojamento deve ser superior a 70 m?, podendo incluir 4reas integradas
na estrutura ecologica;

¢) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e
cultural do local e da envolvente;

d) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal;

e) A area minima do prédio ¢ 35 ha;

/) A densidade méaxima permitida é de 20 camas/hectares;

2) Os empreendimentos turisticos terem, sempre que aplicavel, uma
categoria minima de 4 estrelas.

SECCAO I

Espagos agricolas

SUBSECCAO I
Espacos agricolas de producéo tipo |

Artigo 13.°
Identificacio

Os Espagos Agricolas de Produgo tipo I integram todas areas inclui-
das na Reserva Agricola Nacional (RAN) — com excegdo de pequenas
manchas descontinuas e de reduzida dimenséo e as manchas integradas
na Reserva Natural do Paul de Arzila —, e outras com caracteristi-
cas semelhantes, que detém o maior potencial agricola do concelho e
destinam-se ao desenvolvimento das atividades agricolas.

Artigo 14.°
Ocupacdes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos
a salvaguarda da capacidade produtiva maxima do solo e a manutengao
do seu uso agricola ou reconversao para uso agricola, assegurando a sua
qualidade ambiental e paisagistica.

2 — A pratica da atividade agricola deve ser realizada em conformi-
dade com o Codigo das Boas Praticas Agricolas para a protecdo da agua
contra a poluigdo por nitratos de origem agricola.
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3 — Devem ser preservadas as galerias ripicolas, bem como as man-
chas florestais autoctones, mesmo que tenham carater residual.

4 — E permitida a construgdo nova tendo em vista as ocupagdes €
utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e dos
proprietarios desde que cumpridos os requisitos previstos na alinea b)
do n.° 7 do artigo 12.°;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

¢) Instalagdes Pecuarias

d) Detengao caseira de espécies pecuarias;

e) Edificio de apoio a atividades ambientais, onde se promovam e
divulguem os valores em presenca;

/) Estabelecimento industrial de fabrico, transformagdo e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecudrios, desde que cumpridos os
requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°%

2) Estufas e abrigos

5 — E permitida a instalagdo de empreendimentos turisticos isolados
nas tipologias de turismo de habitagdo e de turismo no espago rural.
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6 — Nos espagos integrados no SIC Paul de Arzila e na ZPE do
Paul de Arzila, e ndo integrados na Reserva Natural do Paul de Arzila,
aplicam-se as seguintes disposicdes:

a) Nao sdo permitidas as ocupagoes e utilizagdes constantes no n.° 4
enon’s;

b) A atividade agricola e pastoril deve cumprir as seguintes orienta-
¢oes de gestdo:

i) Manutencao de usos agricolas extensivos e de prados humidos;
ii) Restri¢ao do uso de agroquimicos;
iii) Manutencgdo do olival tradicional existente;

¢) Deve ser promovida a conservagédo de sebes, bosquetes e arbustos

Artigo 15.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgdo nova, quando permitida de acordo com o artigo
anterior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel do regime da RAN, fica
sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 1

Regime de edificabilidade nos Espagos Agricolas de Produgéo tipo |

Valores maximos

Usos Diéncns'a":io. minizma Area indice indice
o prédio (m) Alturg da fachadg . l-,[f (m) de construgdo | de impermeabilizagdo de ocupagio
wiimero de pisos () Ac (m?) do solo — Iimp (%) | do solo —Io (%)
Habitaglo (3) .. ..ot 32500 8 me 2 pisos 500 4 2
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais . . . A existente 4,5me 1 piso - *20 * 15
Instalagdes pecudrias . . .............. . A existente 4,5me 1 piso - *20 * 15
Detencao caseira de espécies pecuarias. ... ........ A existente 4,5me 1 piso 500 10 5
Edificio de apoio a atividades ambientais . . ........ A existente 4,5me 1 piso - * 10 "5
Estabelecimento industrial de fabrico, transformagéo e
venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios . . . 20000 10 m e 2 pisos - A 10 QF
Hotéis rurais construidos deraiz . . ............... A existente 8 me 2 pisos - 15 10
Estufaseabrigos ......... ... ... A existente 4,5me 1 piso - - -

(") Excetuam-se silos, depésitos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

() Além da habitagio sdo permitidos anexos e piscina, sendo que os indices se aplicam  totalidade das edificagdes e areas impermeabilizadas.
(%) No caso das exploragdes hortofruticolas, floricolas, pecuarias, olivicolas e vitivinicolas pode exceder estes limites, desde que devidamente justificada, com base em elementos técnico-

-econdmicos a apresentar.

(*)Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econdmicos a apresentar.

2 — A ampliag@o de edificios fica sujeita aos parametros constantes
no quadro anterior.

3 — Constituem exce¢do ao nimero anterior as ampliagdes feitas em
edificios legalmente existentes em data anterior a entrada em vigor do
presente regulamento e cuja dimensao do prédio seja inferior a estabe-
lecida no Quadro 1, que ficam sujeitas aos seguintes critérios:

a) A dimens3o minima do prédio ¢é a existente para todos os usos;

b) Em edificios destinados a habitagdo ¢ permitido ampliar 20 %
da sua 4rea de implantagdo, até ao maximo de 500 m* da 4rea total de
implantagao;

¢) Em edificios destinados as tipologias de empreendimentos turisticos
isolados ¢ permitido ampliar 60 % da sua area de implantagao, até ao
méximo de 600 m? de 4rea total de implantagio;

d) Em edificios destinados a estabelecimentos industriais de fabrico,
transformagdo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios é
permitido ampliar 60 % da sua area de implantagao, até ao maximo de
600 m* da area total de implantagio e desde que o indice de imperme-
abiliza¢@o ndo exceda os 10 % da totalidade do prédio;

e) As situagdes previstas no n.° 5 do artigo 12.°

4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigoes:

a) Afastamento as estremas do terreno de acordo com a legislago apli-
cavel, nomeadamente a referente a defesa da floresta contra incéndios;

b) Afastamento minimo em relag@o aos edificios classificados ou em
vias de classificagdo de 100 metros;

¢) Afastamento minimo de 20 metros em relagdo a plataforma de
estradas pertencentes aos sistemas primario e secundario, definidos
no artigo 70.%

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e/ou cons-
trugdo precaria a reposi¢ao do terreno no seu estado originario depois de
abandonada, considerando-se abandono a néo utilizagdo destas unidades,
um ano apos a ultima colheita;

e) A instalagdo de unidades para estufas, abrigos e construgdes pre-
carias deve obedecer a uma correta integragdo no terreno e na paisagem
e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

5 — As areas abrangidas pela U6 aplicam-se as disposi¢des e paré-
metros constantes no artigo 89.°

SUBSECCAO I
Espacos agricolas de producao tipo I

Artigo 16.°
Identificacio

Os Espagos Agricolas de produgédo tipo Il correspondem a areas
agricolas na envolvéncia dos aglomerados urbanos e outras areas, cujas
caracteristicas pedologicas, de ocupacdo atual ou de localizacdo, os
efetivam ou potenciam para possiveis usos agricolas.

Artigo 17.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos
manter, tanto quanto possivel, a utilizagdo existente ou, em caso de
abandono, promover a florestagdo com espécies autoctones.

2 — E permitida a construgdo nova tendo em vista as ocupagdes e
utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e dos
proprietarios desde que cumpridos os requisitos previstos na alinea b)
do n.° 7 do artigo 12.%

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

¢) Instalagdo pecuaria, desde que cumpridos os requisitos previstos
no n.° 9 do Artigo 12.%

d) Detengao caseira de espécies pecuarias;

e) Estabelecimento industrial de fabrico, transformagdo e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios, desde que cumpridos os
requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°%
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f) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no n.° 10
do artigo 12.°%;

g) Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e di-
mensdo, ndo seja possivel implantar em solo urbano, tendo que ser
devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagdo.

h) Estufas e abrigos.

Didario da Republica, 2. série— N.° 190 — 29 de setembro de 2015

Artigo 18.°
Regime de edificabilidade

1 — A construg@o nova, quando permitida de acordo com o artigo
anterior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel, fica sujeita aos pardimetros
constantes no quadro seguinte:

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas de produgao tipo Il

Dimensdo minima

Valores maximos

e do prédio (m?) Altura,da fachada. ™ ﬁlf (m) de c:)?lrset?ugéo de impelr?r(ljelgliilizacéo de (l)léig:g:éo
nitmero de pisos ©) Ac (m?) do solo — Iimp (%) | do solo — Io (%)

HabitagBo ()) ... ..ot 32500 8 me 2 pisos 500 4 2
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais . . . A existente 4,5me 1 piso - *20 *1s
Instalagdes PecUarias . . . ....................... A existente 45me 1 pisos - *20 *15
Detencao caseira de espécies pecuarias. ... ........ A existente 4,5me 1 pisos 500 10 5
Estabelecimento industrial de fabrico, transformacao e

venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios. . . 10000 10 m e 2 pisos - 15 10
Hotéis e Hotéis rurais construidos de raiz . ... ...... A existente 12 m e 3 pisos A *)25 20
Parques de campismo e de caravanismo . .......... A existente 8 m e 2 pisos - * 30 *)20
Equipamentos de utilizagdo coletiva.............. A existente 12 m e 3 pisos - * 25 *20
Edificio de apoio a atividades ambientais . . ........ A existente 4,5me 1 piso - * 10 *5
Estufas e Abrigos. ..., A existente 4,5me 1 piso - - -

(') Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(%) Além da habitagdo sdo permitidos anexos e piscina, sendo que os indices se aplicam a totalidade das edificagdes e dreas impermeabilizadas.

(%) De acordo com as condigdes do n.° 10 do artigo 12.°

(*) Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econdmicos a apresentar.

2 — A ampliag@o de edificios fica sujeita aos parametros constantes
no quadro anterior.

3 — Constituem exceg¢do ao numero anterior as ampliagdes feitas em
edificios legalmente existentes em data anterior a entrada em vigor do
presente regulamento e cuja dimensao do prédio seja inferior a estabe-
lecida no quadro 2, que ficam sujeitas aos seguintes critérios:

a) A dimens3o minima do prédio ¢é a existente para todos os usos;

b) Em edificios destinados a habitagdo ¢ permitido ampliar 20 %
da sua area de implantago, até ao maximo de 500 m* de 4rea total de
implantagdo;

¢) Em edificios destinados as tipologias de empreendimentos turisticos
isolados ¢ permitido ampliar 60 % da sua area de implantagao, até ao
méximo de 5000 m? de 4rea total de implantagio;

d) Em edificios destinados a estabelecimentos industriais de fabrico,
transformagdo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios €
permitido ampliar 60 % da sua 4rea de implantagdo, até a0 maximo de
4000 m? da area total de implantacio e desde que o indice de imperme-
abiliza¢@o ndo exceda os 10 % da totalidade do prédio;

e) As situagdes previstas no n.° 5 do artigo 12.°

4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Afastamento as estremas do terreno de acordo com a legislago apli-
cavel, nomeadamente a referente a defesa da floresta contra incéndios;

b) Afastamento minimo em relag@o aos edificios classificados ou em
vias de classificagdo de 100 metros;

¢) Afastamento minimo de 20 metros em relacdo a plataforma de
estradas pertencentes aos sistemas primario ¢ secundario, definidos
no artigo 70.°

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou cons-
trugdo precaria a reposi¢do do terreno no seu estado originario depois de
abandonada, considerando-se abandono a néo utilizagdo destas unidades,
um ano apos a ultima colheita;

e) A instalag@o de unidades para estufas, abrigos e construgdes pre-
carias deve obedecer a uma correta integragio no terreno e na paisagem
e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

SECCAO IIT
Espacos de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 19.°
Identificacao

Os Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal correspondem a
zonas com aptiddo agricola e florestal com vocagdo especifica para o
desenvolvimento de atividades agricolas, agropecuarias, da caca e da

pesca, ocupadas por povoamentos florestais diversos, espagos agricolas
e por ocupacao arbustivo-herbacea.

Artigo 20.°
Ocupacées e utilizagoes

1 — Acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura por fungao
de silvopastoricia, que constam do Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral, constituem objetivos especificos de orde-
namento destes espacos as seguintes agdes:

a) Desenvolver a atividade silvopastoril:

i) Aumentar o nivel de gestdo dos recursos silvopastoris e o conhe-
cimento sobre a atividade silvopastoril;

ii) Integrar totalmente a atividade silvopastoril na cadeia de produgio
de produtos certificados.

b) Aumentar a atividade associada a caga:

i) Aumentar o conhecimento do potencial cinegético do concelho;
if) Aumentar o niimero de areas com gestdo efetiva e a rendibilidade
da atividade cinegética.

2 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados a0 maximo os
elementos arboreos e arbustivos de espécies autoctones implantados
e promovida a plantacdo das espécies indicadas para cada sub-regido
homogénea do PROF Centro Litoral.

3 —E permitida a construgdo nova tendo em vista as ocupagdes e
utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e dos
proprietarios desde que cumpridos os requisitos previstos na alinea b)
do n.° 7 do artigo 12.%

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

¢) Instalagdo pecuaria, desde que cumpridos os requisitos previstos
no n.° 9 do artigo 12.%

d) Detengdo caseira de espécies pecuarias;

e) Estabelecimento industrial de fabrico, transformagéo e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios, desde que cumpridos os
requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

/) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no n.° 10
do artigo 12.°%

2) Nucleos de desenvolvimento turistico, conforme disposto non.° 11
do artigo 12.°;

h) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas;

i) Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e di-
mensdo, ndo seja possivel implantar em solo urbano, tendo que ser
devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagdo;

) Estufas e abrigos.
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Artigo 21.°
Regime de edificabilidade

1 — A construg@o nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel, fica sujeita aos parametros

constantes no quadro seguinte:

QUADRO 3

Regime de edificabilidade nos Espagos de Uso Miiltiplo Agricola e Florestal

Valores maximos

Usos Dimensao minima . Lo Lo
doprédio () | Alwra da fachada — Hf (m) |, a2 of L Indiee Indice
némero de pisos (1) e COnStl‘lleaO e impermeabilizagdo e ocupagao
Ac (m?) do solo — Iimp (%) | do solo — Io (%)

Habitag8o (3) ... .ot 32500 8 me 2 pisos 500 4 2
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais. . . A existente 4,5me 1 piso - *20 *1s
Instalaglio PECUAria . ..............c.ooueuneo... A existente 45me 1 piso - *20 *15
Detengdo caseira de espécies pecudrias. ........... A existente 4,5me 1 piso 500 10 5
Estabelecimento industrial de fabrico, transformagéo e

venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios. . . 10000 10 m e 2 pisos - 15 10
Hotéis e Hotéis rurais construidos de raiz °). ... .. .. A existente 12 m e 3 pisos Q) *25 * 20
Parques de campismo e de caravanismo(’)......... A existente 8 m e 2 pisos - * 30 *20
Estabelecimentos de restauracdo e bebidas . ........ 30000 8 m e 2 pisos - 10 5
Equipamentos de utilizagdo coletiva . ............. A existente 12 m e 3 pisos - * 25 *20
Edificio de apoio a atividades ambientais . . ........ A existente 4,5me 1 piso — * 10 *5s
Estufas e Abrigos. . ........ ... A existente 4,5me 1 piso - - -

(') Excetuam-se silos, depésitos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(%) Além da habitagdo sdo permitidos anexos e piscina, sendo que os indices se aplicam  totalidade das edificagdes e dreas impermeabilizadas.

(%) De acordo com as condigdes do n.° 10 do artigo 12.°

(*)Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econdmicos a apresentar.

(°) Em caso de NDT tém que ser respeitadas as condigdes do n.° 11 do artigo 12.°

2 — A ampliagdo de edificios fica sujeita aos parimetros constantes SECCAO IV

no quadro anterior.

3 — Constituem exceg¢do ao numero anterior as ampliagdes feitas
em edificios legalmente existentes em data anterior a entrada em
vigor do presente regulamento e cuja dimensdo do prédio seja in-
ferior a estabelecida no quadro 3, que ficam sujeitas aos seguintes
critérios:

a) A dimensdo minima do prédio ¢ a existente;

b) Em edificios destinados a habitacdo ¢ permitido ampliar 20 %
da sua area de implantagdo, até ao maximo de 500 m* de 4rea total de
implantagéo;

¢) Em edificios destinados as tipologias de empreendimentos turisticos
isolados ¢ permitido ampliar 60 % da sua area de implantagdo, até ao
méximo de 5000 m? de 4rea total de implantagio;

d) Em edificios destinados a estabelecimentos industriais de fabrico,
transformag@o e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios ¢
permitido ampliar 60 % da sua area de implantagdo, até ao maximo de
4000 m? da 4rea total de implantacdo e desde que o indice de impermea-
bilizagdo ndo exceda os 10 % da totalidade do prédio;

e) As situagdes previstas no n.° 5 do Artigo 12.°

4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Afastamento as estremas do terreno de acordo com a legislagéo
aplicavel, nomeadamente a referente a defesa da floresta contra in-
céndios;

b) Afastamento minimo em relag@o aos edificios classificados ou em
vias de classificagdo de 100 metros;

¢) Afastamento minimo em relag¢ao a plataforma de estradas nacionais,
regionais e municipais de 20 metros;

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou cons-
trugao precaria a reposi¢ao do terreno no seu estado originario depois de
abandonada, considerando-se abandono a néo utilizagdo destas unidades,
um ano apos a ultima colheita;

e) A instalag@o de unidades para estufas, abrigos e construgdes pre-
carias deve obedecer a uma correta integragio no terreno e na paisagem
e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

Espacos florestais de producao

Artigo 22.°
Identificacido

Os Espacos Florestais de Produg@o correspondem a areas com elevado
potencial nomeadamente para producdo de produtos lenhosos (pinheiro
bravo e eucalipto) e ndo lenhoso (cogumelos e mel).

Artigo 23.°
Ocupagdes e utilizagoes

1 — Acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura por fungio
de produgdo, que constam do Plano Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral, constitui objetivo especifico de ordenamento destes
espacos a diversificagdo da ocupagio dos espagos florestais arborizados
com espécies que apresentem bons potenciais produtivos.

2 — Nas areas a florestar tem que ser respeitada a vegetagdo das
galerias ripicolas e devem ser salvaguardados ao maximo os elementos
arboreos e arbustivos de espécies autoctones implantados e promovida
a plantagdo das espécies prioritarias e relevantes indicadas para cada
sub-regido homogénea do Plano Regional de Ordenamento Florestal
Centro Litoral.

3 — E permitida a constru¢do nova tendo em vista as ocupagdes e
utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e dos
proprietarios desde que cumpridos os requisitos previstos na alinea b)
do n.° 7 do artigo 12.%;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

¢) Instala¢des pecuarias, desde que cumpridos os requisitos previstos
no n.° 9 do artigo 12.%

d) Detengdo caseira de espécies pecuarias;

e) Estabelecimento industrial de fabrico, transformagdo e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios, desde que cumpridos os
requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°%

) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto non.® 10
do artigo 12.%
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2) Nucleos de desenvolvimento turistico, conforme disposto non.® 11
do artigo 12.%

h) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas;

i) Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e di-
mensdo, ndo seja possivel implantar em solo urbano, tendo que ser
devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizago.

j) Estufas e abrigos.
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Artigo 24.°
Regime de edificabilidade
1 — A construg@o nova, quando permitida de acordo com o artigo

anterior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel, fica sujeita aos pardmetros
constantes no quadro seguinte:

QUADRO 4

Regime de edificabilidade nos Espagos Florestais de Producao

Valores maximos

Usos Dlmensrio_ minima . Lo . ..
do prédio (m) Alturg da fachadz_a " P,If (m) de C(ﬁ"nrsetiucio de impelllfelzﬁilizacéo de (I;Z?lg:aegﬁo
nimero de pisos (7) Ac (m?) do solo — Timp (%) | do solo — Io (%)
HabitagBo ()) .. ..ot 32500 8 me 2 pisos 500 4 2
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais . . . A existente 4,5me 1 piso - *20 *1s
Instalagdes PeCUArias . ... ..........c.ooueune.... A existente 45me 1 piso - *20 *15
Detengdo caseira de espécies pecudrias. ........... A existente 4,5me 1 piso 500 10 5
Estabelecimento industrial e agroalimentar de fabrico,
transformagao e venda de produtos agricolas, silvi-
colas e pecudrios .. ...........iiiiiiian.. 10000 10 m e 2 pisos - 15 10
Hotéis e Hotéis rurais construidos de raiz (). ... .... A existente 12 m e 3 pisos @) 25 *)20
Parques de campismo e de caravanismo (°)......... A existente 8 m e 2 pisos - * 30 *)20
Estabelecimentos de restaurac@o e bebidas . . ....... 30000 8 me 2 pisos - 10 5
Equipamentos de utilizagdo coletiva . ............. A existente 12 m e 3 pisos - *25 20
Edificio de apoio a atividades ambientais . . ........ A existente 4,5me 1 piso - * 10 *5
Estufas e Abrigos. . ... A existente 4,5me 1 piso - - -

(") Excetuam-se silos, depésitos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(%) Além da habitagdo sdo permitidos anexos e piscina, sendo que os indices se aplicam a totalidade das edificagdes e areas impermeabilizadas.

(%) De acordo com as condigdes do n.° 10 do artigo 12.°

(*) Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econdmicos a apresentar.

(°) Em caso de NDT tém que ser respeitadas as condigdes do n.° 11 do artigo 12.°

2 — A ampliagdo de edificios fica sujeita aos pardmetros constantes
no quadro anterior.

3 — Constituem exceg¢do ao numero anterior as ampliagdes feitas
em edificios legalmente existentes em data anterior a entrada em
vigor do presente regulamento e cuja dimensdo do prédio seja in-
ferior a estabelecida no quadro 4, que ficam sujeitas aos seguintes
critérios:

a) A dimensdo minima do prédio ¢ a existente;

b) Em edificios destinados a habita¢do ¢ permitido ampliar 20 %
da sua area de implantagdo, até ao maximo de 500 m* de 4rea total de
implantagdo;

¢) Em edificios destinados as tipologias de empreendimentos turisticos
isolados ¢ permitido ampliar 60 % da sua area de implantagao, até ao
méximo de 5000 m? de 4rea total de implantagio;

d) Em edificios destinados a estabelecimentos industriais de fabrico,
transformagdo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios €
permitido ampliar 60 % da sua area de implantagdo, até ao maximo de
4000 m? de 4rea total de implantagdo e desde que o indice de impermea-
bilizagdo ndo exceda os 10 % da totalidade do prédio;

e) As situagdes previstas no n.° 5 do artigo 12.°

4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigoes:

a) Afastamento as estremas do terreno de acordo com a legislagdo
aplicavel, nomeadamente a referente a defesa da floresta contra in-
céndios;

b) Afastamento minimo em relag@o aos edificios classificados ou em
vias de classificagdo de 100 metros;

¢) Afastamento minimo em relag¢do a plataforma de estradas nacionais,
regionais e municipais de 20 metros;

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo ¢ ou cons-
trugdo precaria a reposi¢éo do terreno no seu estado origindrio depois de
abandonada, considerando-se abandono a ndo utilizagdo destas unidades,
um ano apos a ultima colheita;

e) A instalag@o de unidades para estufas, abrigos e construgdes pre-
carias deve obedecer a uma correta integragdo no terreno e na paisagem
e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

SECCAOV
Espagos naturais

SUBSECCAOI
Espagos naturais tipo |

Artigo 25.°
Identificacao
Os Espagos Naturais tipo I correspondem aos seguintes valores:

a) Aos valores naturais que assumem um carater de excecionalidade
do ponto de vista de conservacdo da natureza e que se caracterizam
por elevada sensibilidade ambiental, inseridos na Reserva Natural do
Paul de Arzila;

b) Areas com interesse geolodgico com dimensao representativa a es-
cala do concelho: o canhéo fluviocarsico, o campo de lapids do Casmilo
e o reculee do Casmilo.

Artigo 26.°
Acdes permitidas

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos
a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais, bem como a protegdo
das espécies autdctones, o equilibrio e diversidade ecoldgica associada
ao meio ripicola e a0 meio humido.

2 — Nos Espagos Naturais tipo I ndo se aplica o disposto no n.° 1
do artigo 12.°

3 — Nos Espagos Naturais tipo I, com exceg@o dos espagos integrados
na Reserva Natural do Paul de Arzila, s6 sdo permitidas as seguintes
agoes:

a) Atividades que promovam a manutengéo e valoriza¢do de sistemas
biofisicos fundamentais na estrutura ecoloégica municipal, incluindo a
atividade agricola, quando se trata de zona terrestre;

b) Atividades que promovam a preservagdo e a valorizagdo do pa-
trimoénio geoldgico;

¢) Implantacao de infraestruturas, designadamente, de telecomunica-
¢Oes, de gas, de agua, de esgotos, de energia elétrica e de produgdo de
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energias renovaveis, bem como ciclovias, percursos pedestres e obras
hidraulicas;

d) A demoligao de edificios;

e) Construgdo de edificio de apoio a atividades ambientais, com uma
drea méaxima de construgdo de 200 m? € com um maximo de 1 piso;

/) Construgdo de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia
inferior a 10 MW,

g) Abertura de novas vias de comunicagdo e beneficiagdo das exis-
tentes;

h) Construgdo de muros e vedagdes em pedra seca sem fundagdes em
betdo ou estacaria de madeira sem sapatas;

i) Plantacdo de area florestal com espécies autoctones;

) Instalagdes de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios
florestais;

k) Pratica de atividades ligadas ao recreio, ao lazer e ao contacto com
anatureza e com as culturas locais respeitadoras dos valores ambientais
intrinsecos.

4 — Nos espacos integrados na Reserva Natural do Paul de Arzila s6
sdo permitidas agdes referentes a instalagdo de infraestruturas elétricas e
de telecomunicagdes, aéreas e subterraneas, de transporte de gas natural,
de saneamento basico, de aero geradores e de aproveitamento de energias
renovaveis, sem prejuizo da legislagdo aplicavel a Reserva Natural.

5 — Nestes espagos sao interditas, com excegao das situagdes pre-
vistas na legislagdo em vigor e sem prejuizo dos nimeros 2, 3 e 4 deste
artigo, as seguintes agdes:

a) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destrui¢do do coberto ve-
getal, com excecdo das decorrentes das atividades agricolas e florestais;

b) Operagoes de drenagem e enxugo de terrenos, exceto as obram
associadas a execugao do projeto de Aproveitamento Hidroagricola do
Baixo Mondego;

¢) Florestagdo ou reflorestacao com espécies de rapido crescimento;

d) Pesquisa, prospecdo e exploragdo de recursos geologicos do do-
minio privado;

e) Destruigdo ou alteragdo de cavidades carsicas relevantes;

SUBSECCAO II
Espagos naturais tipo |l

Artigo 27.°
Identificacdo

Os Espacos Naturais tipo II correspondem a valores naturais e paisa-
gisticos com importéancia relevantes do ponto de vista da conservagao da
natureza, que se caracterizam por um grau moderado de sensibilidade
ecologica e correspondem aos seguintes espagos:

a) Manchas florestais com presenga de quercineas;

b) Vegetagio calcicola;

¢) Espacos de transicao ou amortecimento de impactes, necessarios
a salvaguarda das areas com nivel de protecdo mais elevado e das areas
rurais onde sdo praticadas as atividades agricola e silvicolas constituindo
habitats importantes para a conservagado da natureza, inseridas na Reserva
Natural do Paul de Arzila.

Artigo 28.°
Acdes permitidas

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos
a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais, bem como a protegéo
das espécies autoctones, o equilibrio e diversidade ecologica associada
ao coberto arboreo e arbustivo com interesse ecologico.

2 — Nos Espagos Naturais tipo II ndo se aplica o disposto no n.° 1
do artigo 12.°

3 — Nos Espacos Naturais tipo II, com excecdo dos espacos in-
tegrados na Reserva Natural do Paul de Arzila, s6 sdo permitidas as
seguintes agdes:

a) Atividades que promovam a manutengdo e valorizagdo da vegetagdo
calcicola e quercinea do macigo da Serra de Sico;

b) Plantagdo de area florestal com espécies autoctones;

¢) Instalagdes de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incén-
dios florestais;

d) Exploragdes de recursos geologicos de pedreiras de calcada e de laje;

e) Construcdo de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia
inferior a 10 MW e obras hidraulicas de conservagao;

f) Abertura de novas estradas e caminhos, bem como o alargamento
ou qualquer modificacdo dos ja existentes;

£) A demoligdo de edificios;

h) Edificio de apoio a atividades agroflorestais e ambientais;

i) Ampliagao de edificios com usos habitacionais, empreendimentos
turisticos isolados e equipamentos de utilizagdo coletiva.
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4 — Nos Espagos Naturais tipo II integrados na Reserva Natural do
Paul de Arzila so sdo permitidas as seguintes agdes sujeitas, quando
aplicavel, a autorizagdo prévia da entidade responsavel pela gestao da
Reserva:

a) Construgdo de novas edificagdes para apoio agroflorestal, desde
que utilizem na constru¢ao materiais tradicionais;

b) Alteragao do uso das edificagdes legalmente existentes para insta-
lacdo de equipamentos turisticos e recreativos;

c) Abertura de novas estradas e caminhos, bem como o alargamento
ou qualquer modificagdo dos ja existentes.

5 — Nos Espacos Naturais tipo II sdo interditos, com excegdo das
situacdes previstas na legislagdo em vigor, as seguintes agdes:

a) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destruicdo do coberto
vegetal, com excegao das decorrentes das normais atividades agricolas
e florestais e construgdo dos respetivos edificios de apoio, assim como
as necessarias a implementagao das agdes permitidas;

b) Florestagao ou reflorestagdo com espécies de rapido crescimento;

¢) Exploragdo de recursos geoldgicos de pedreiras com uma area
superior a 5 ha.

Artigo 29.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos Naturais tipo Il ndo integrados na Reserva Natural
do Paul de Arzila a construcao nova de edificios de apoio a atividades
agroflorestais e ambientais tem de respeitar os seguintes parametros:

@) O niimero maximo de pisos € 1.
b) Indice de Impermeabilizagdo do solo (limp — %) — 20
¢) Indice de Ocupagdo do Solo (Io — %) — 15

2 — A ampliagdo de edificios prevista na alinea i), do n.° 3, do artigo
anterior, fica sujeita as seguintes disposicdes:

a) Nos edificios habitacionais ¢ permitido:

i) Uma altura maxima de fachada de 8 metros e 2 pisos, ou as exis-
tentes se superiores;

if) Uma 4rea maxima de construgio de 250 m?;

iii) Nao podera existir aumento da area impermeabilizada a excegao
da area de solo a impermeabilizar por for¢a da ampliag@o da edificagdo.

b) Nos empreendimentos turisticos isolados ¢ permitido:

i) Uma 4rea méaxima de constru¢io de 5000 m?, mantendo a altura
maxima da fachada existente;

if) Um acréscimo de 60 % da area de implantagdo existente;

iif) Ndo podera existir aumento da area impermeabilizada a exce¢ao
da 4rea de solo a impermeabilizar por for¢a da ampliagdo da edificac@o.

¢) Nos edificios afetos a equipamentos de utilizagéo coletiva a altura
maxima de fachada permitida ¢ de 12 metros e 3 pisos;

3 — Nos Espagos Naturais tipo II integrados na Reserva Natural
do Paul de Arzila a edificabilidade fica sujeita a autorizagdo prévia
da entidade competente pela gestdo da Reserva Natural e as seguintes
disposigoes:

a) Na construgdo nova de edificios de apoio a atividades agroflorestais
¢ permitido:

i) Uma area maxima de construgio de 10 m%

ii) Uma altura maxima 3,5 m.

b) Nas obras de ampliagdo de edificios de habitagdo o aumento a area
de implantagdo tem de ser inferior a 20 %;

¢) Nas alteracdes de uso das edificagdes legalmente existentes para
instalacdo de equipamentos turisticos e recreativos que prevejam obras de
ampliagdo o aumento da area de implantagéo tem de ser inferior a 20 %.

SECCAO VI

Espacos de recursos geoldgicos

SUBSECCAOI
Espacos de recursos geologicos consolidados
Artigo 30.°

Identificacao

Sdo espagos onde ocorre atividade produtiva significativa e que cor-
respondem as areas concessionadas, licenciadas ou em vias de licen-
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ciamento, bem como aquelas onde atualmente predomina a exploracéo
intensiva e que se pretendem licenciar face ao reconhecido interesse
em termos da existéncia do recurso geologico e da sua importancia no
contexto da economia regional, tendo em vista o aproveitamento de
recurso geologico dentro dos valores de qualidade ambiental.

Artigo 31.°
Ocupagées, utilizacdes e regime de edificabilidade

1 — E permitida a exploragio dos recursos minerais existentes, con-
forme previsto na legislagdo em vigor.

2 — Nos Espacos de recursos geologicos consolidados ¢ admissivel
a instalagdo de edificios de apoio as atividades extrativas de massas
minerais (pedreiras) e depositos minerais licenciadas e de outros estabe-
lecimentos industriais que se prendam com a atividade transformadora
relacionada com a atividade extrativa.

SUBSECCAO II

Espagos de recursos geologicos complementares

Artigo 32.°
Identificacdo
Séo espagos com recursos geologicos prioritarios para progressao dos
Espacos de recursos geologicos consolidados, adjacentes ou néo.
Artigo 33.°
Ocupacoes e utilizacdes e regime de edificabilidade

1 — A utilizagdo destes espacos esta condicionada ao nivel de esgo-
tamento das reservas disponiveis e evolucao da recuperagdo paisagis-
tica dos Espagos de recursos geoldgicos consolidados, com base nos
seguintes pressupostos:

a) Utilizagao racional dos recursos existentes;

b) Reordenamento da atividade de exploragdo, promovendo a ativi-
dade nas areas identificadas e libertando areas de menor vocagao afetas
a essa atividade.

2 — A exploragdo de Espacos Complementares s6 podera ser iniciada
em conformidade como previsto no Plano de Pedreira aprovado.

3 — Para o regime de edificabilidade aplica-se o disposto no ar-
tigo 31.°

CAPITULO V

Solo urbano

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 34.°
Identificagdo

O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de
espaco:

a) Solos Urbanizados:

i) Espacos centrais;

ii) Espagos residenciais urbanizados tipo I, II e I1I;

iii) Espacos de atividades economicas;

iv) Espacos de uso especial;

v) Espagos verdes de protegao e enquadramento;

vi) Espacos verdes de recreio e lazer.

b) Solos Urbanizaveis:

i) Espagos residenciais urbanizaveis de tipo I, II e III;
i) Espacos para atividades econdmicas.

Artigo 35.°

Disposicdes comuns

1 — Por forma a garantir uma correta inser¢do urbanistica e paisa-
gistica, para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
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todas as obras de edificac@o de imoveis devem procurar integrar-se na
paisagem e na morfologia do terreno de forma harmoniosa, tendo em
consideragdo as caracteristicas morfologicas e tipologicas da envol-
vente, nomeadamente em termos de alinhamentos, altura da fachada,
volumetria, materiais e cores.

2 — Pode o Municipio, com base em informagao técnica devidamente
fundamentada, impedir, por razdes de interesse patrimonial ou ambiental,
a demoligdo total ou parcial de qualquer edificagdo, bem como o corte
ou arranque de espécies vegetais e trabalhos de remodelacéo de terrenos.

3 — E permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais e outras
atividades econdmicas desde que compativeis com o uso dominante.

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor as edificagdes ficam su-
jeitas a aplicacdo dos parametros estabelecidos em cada categoria ou
subcategoria de espago e as seguintes disposi¢des:

a) Tém de garantir o controlo de efluentes e de quaisquer outros
efeitos nocivos no ambiente;

b) Nao podem perturbar ou agravar as condi¢des de trafego e segu-
ranga da circula¢@o nas vias publicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades;

¢) Tém de garantir a seguranga de pessoas e bens, quer no interior
das areas afetas ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da
envolvente exterior com que a atividade possa interferir.

5 — No caso dos edificios que confrontam com duas vias ptblicas
ou logradouros a cotas muito diferentes ¢ fixada uma segunda altura da
fachada, medida da cota de soleira do piso mais proximo da segunda via
ou do logradouro, acrescida da elevagao da soleira quando aplicavel, ndo
podendo esta segunda altura ultrapassar a primeira em 8 m.

6 — Quando admitidas as instalagdes pecuarias intensivas e extensi-
vas, na construgdo de novos edificios, na ampliagdo, na alteragdo e na
legalizagdo dos existentes, sdo aplicados os parametros estabelecidos
em cada categoria ou subcategoria de espago

7 — Sem prejuizo de legislagdo em vigor, na area envolvente aos
recintos escolares ¢ proibido edificar qualquer construgdo com outro
tipo de uso cujo afastamento ao recinto escolar seja inferior a uma vez
e meia a altura da construgdo e menor que 12 m, exceto em casos de-
vidamente fundamentados, sem prejuizo para as condigdes ambientais
do recinto escolar.

8 — Os indices estabelecidos nas diversas categorias do solo urbano
aplicam-se a totalidade das edificagdes e areas impermeabilizadas.

SECCAO I

Solos urbanizados

SUBSECCAO 1
Espacos centrais

Artigo 36.°
Identificacao

1 — Os Espagos centrais correspondem a areas onde se concentram
fungdes de centralidade, nomeadamente comerciais e de servigos, além
das habitacionais, podendo acolher outros usos desde que sejam com-
pativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragio de edifi-
cagdes, encontrando-se servidas por infraestruturas urbanas e destinando-
-se 0 solo predominantemente a construgao.

3 — Estes espagos correspondem a zona central da Vila de Condeixa-
-a-Nova, onde se inclui o seu nucleo histdrico.

Artigo 37.°
Ocupacées e utilizagdes

1 — S&o objetivos genéricos para estes espagos a preservagao das
caracteristicas gerais da malha urbana e das tipologias de ocupagdo, a
qualificag@o do espago publico, o reordenamento da circulago viaria
e o incremento de fungdes comerciais e de servigos, sem prejuizo da
indispensavel manutengdo da fungao habitacional.

2 — Estes espagos destinam-se a habitagdo, comércio, servigos, tu-
rismo, equipamentos de utilizago coletiva, espacos verdes de utiliza¢do
coletiva, publicos e privados, estabelecimentos industriais e outras
atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o
uso habitacional.
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3 — Nestes espacos sdo interditas intervengdes que descaracterizem
o conjunto edificado existente, sendo dada prioridade a utilizagdo das
metodologias e materiais tradicionais de construgdo.

4 — Nestes espagos ¢ permitida a alteragao, ampliag@o e reconstrugao
de edificios e a construgdo de novas edificagdes, compativeis com os
usos definidos no n.° 2 deste artigo, privilegiando-se as intervengdes
que visem a prote¢do dos valores culturais existentes.

5 — Nestes espagos ¢ interdita a instalac@o de atividades pecuarias
declasse 1 €2

Artigo 38.°
Regime de edificabilidade

Nos Espagos centrais, as novas construgdes e as obras de reconstrugio,
alteragdo e ampliagao de edificios tém que se integrar harmoniosamente
no tecido urbano construido tendo em consideragdo as caracteristicas
morfologicas e tipologicas da envolvente e respeitar as seguintes dis-
posicdes:

a) O recuo ¢ o definido pelas edifica¢des contiguas, exceto em casos
em que a Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fun-
damentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

b) A altura da fachada é definida pela altura mais frequente das fa-
chadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova
edificag@o, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e para o outro lado, exceto em casos em que a
Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado
na melhoria da imagem urbana;

¢) A profundidade méxima admissivel para as empenas ¢ 15 m, exceto
quando existem edificios confinantes, em que a profundidade podera
ser igual a destes, desde que asseguradas as condigdes de exposicao,
insolagdo e ventilagdo dos espagos habitaveis;

d) O nlimero maximo de pisos ¢ 4 e 16 m de altura maxima da fachada,
com exceg¢do para partes de edificios cuja natureza funcional e técnica
exija uma altura superior;

e) Constitui excegao a alinea anterior as operagdes urbanisticas de-
correntes da elaborag@o de planos de pormenor, permitindo-se, neste
caso, um namero maximo de 6 pisos mais um piso recuado, acima da
cota de soleira, ¢ 28 m de altura maxima da fachada;

) O indice maximo de impermeabilizagio tem de ser igual ou inferior
a 80 %, a excegdo de parcelas que, a data de entrada em vigor do presente
Plano, apresentem uma percentagem de impermeabilizagdo superior.

SUBSECCAO II
Espacos residenciais urbanizados

Artigo 39.°
Identificacdo

1 — Os Espagos residenciais urbanizados correspondem a areas onde
predominam fungdes habitacionais, podendo acolher outros usos desde
que compativeis com a utilizagdo dominante.
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2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragio de edifi-
cagdes, encontrando-se servidas por infraestruturas urbanas e destinando-
-se o0 solo predominantemente a construgao.

3 — Os Espagos residenciais urbanizados dividem-se em:

a) Espagos residenciais urbanizados de tipo I que se localizam no
perimetro urbano de Condeixa-a-Nova e correspondem as situagdes de
maior densidade e volumetria do concelho;

b) Os Espacos residenciais urbanizados de tipo II localizam-se no
perimetro urbano de Condeixa-a-Nova e Eira Pedrinha, correspondendo
a situacdes de densidade e volumetria média.

¢) Os Espacos residenciais urbanizados de tipo III localizam-se nos
perimetros urbanos de Condeixa-a-Nova, Eira Pedrinha e restantes
Aglomerados, que correspondem a situagdes de densidade e volumetria
médias/ baixas.

Artigo 40.°
Ocupagées e utilizagdes

1 — Sao objetivos genéricos para estes espagos a preservagdo das
caracteristicas gerais da malha urbana, a manutengao das caracteristicas
de ocupagdo, a qualificagdo do espago publico e o reordenamento da
circulagdo viaria.

2 — Estes espacos destinam-se a habitag¢@o, comércio, servigos, tu-
rismo, equipamentos de utilizagao coletiva, espagos verdes de utilizagao
coletiva, publicos e privados, estabelecimentos industriais e outras
atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o
uso habitacional.

3 — Instalagdo de atividades pecuarias:

a) Nos espagos residenciais tipo I € interdita a instalagio de atividades
pecuarias da classe 1 e 2

b) Nos espagos residenciais tipo II e Il pode ser autorizada a insta-
lacdo de atividades pecuarias da classe 2 quando ligadas ao solo rural
complementar daqueles espagos

¢) Nos espagos residenciais tipo II e III pode ainda ser autorizada
a instalagdo de atividades pecuarias da classe 2 consideradas como
centros de agrupamento, destinadas a realizacdo de feiras, mercados,
exposi¢des, concursos pecuarios ou outras atividades nao produtivas
da classe 2, nomeadamente de lazer, ainda que complementadas com
prestacdo de servigos, desde que ndo exista diferenca significativa entre
as emissoes da atividade pretendida e as que resultariam do uso admitido
para o local em causa

Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espagos as operagdes urbanisticas tém que ser desenvol-
vidas atendendo as condigdes topograficas, morfologicas e ambientais
que caracterizam o territorio onde se localizam e harmonizar-se com a
envolvente edificada mais proxima no que respeita a altura de fachada
e volumetria.

2 — Na auséncia de plano de urbanizag¢@o ou plano de pormenor
as operacgdes urbanisticas nos espacos residenciais urbanizados ficam
sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas operagdes de loteamento:

QUADRO 5

Regime de edificabilidade nos Espagos residenciais urbanizados por subcategoria de espaco,
a aplicar a operagoes de loteamento (valores maximos)

Tipologia de espago

indice de ocupagio
do solo — Io (%)

indice de utilizagdo
do solo —Tu

indice de impermeabilizagio
do solo — Iimp (%)

Numero de pisos e altura
da fachada — Hf (m) (")(®)

Espagos residenciais urbanizados de tipo I ............ 60
Espagos residenciais urbanizados de tipo II. . . .. ....... 50
Espagos residenciais urbanizados de tipo III. . ......... 40

70 0,80 4 pisos e 16 m
60 0,70 3 pisose 12m
60 0,60 2 pisos e 8 m ()

(') Com excegdo para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
(%) Com excegio para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos é 1 e 3,5 m de altura maxima da fachada, exceto em casos tecnicamente fundamentados.
(°) Com excegdo para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo niimero maximo de pisos ¢ 3 e a altura maxima da fachada ¢ 12 m.
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b) Nas edificacdes em parcelas existentes ou resultantes de operacdes de destaque:

QUADRO 6

Regime de edificabilidade nos Espagos residenciais urbanizados por subcategoria de espaco,
a aplicar a parcelas existentes (valores maximos)

Tipologia de espago

indice de ocupagio
do solo — Io (%)

indice de utilizagdo
do solo — Iu

indice de impermeabilizagio
do solo — Iimp (%)

Numero de pisos e altura
da fachada — Hf (m) (")(*)

Espagos residenciais urbanizados de tipo I ............ 65
Espagos residenciais urbanizados de tipo II. . . .. ....... 55
Espagos residenciais urbanizados de tipo II. . . .. ... ... 45

75 0,90 4 pisos e 16 m
65 0,80 3 pisose 12 m
65 0,70 2 pisos € 8 m (%)

3

3 — Os indices estabelecidos no ponto anterior aplicam-se a totalidade
do terreno afeto a espagos residenciais urbanizados, sendo que em areas
afetas a mais do que um tipo de espago residencial urbanizado o indice
¢ aplicado a cada area de acordo com a sua classificagdo.

4 — Para a construgdo nova ou ampliagdo de edificios, estabelecem-se
ainda as seguintes disposigoes:

a) Tem de ser garantido um afastamento minimo de 3 m as estremas
do lote ou parcela, ou de 5 m quando existam fachadas com vaos de
iluminagdo de compartimentos, exceto se estes compartimentos tiverem
uma area inferior a 6 m” ou se destinarem a instalacdes sanitarias;

b) Constituem excecdo a alinea anterior:

i) As distancias as estremas confinantes com vias que integrem os
sistemas Primario, Secundario ou Terciario, conforme definidas no
artigo 70.°, que deverdo cumprir o regime de proteg¢ao definido no
artigo 72.%

ii) As distancias as estremas confinantes com as restantes vias pu-
blicas que ndo podera ser inferior a 6 m do eixo da via, ou respeitar o
alinhamento definido pelas edificagdes existentes, quando exista uma
ocupagao urbana consolidada.

¢) As construgdes nao geminadas, quando coincidentes com as estre-
mas do lote ou parcela, ndo podem ter vdos de iluminagdo para os lotes
ou parcelas confinantes, exceto:

i) Frestas, seteiras ou 6culos para luz e ar, desde que situadas a pelo
menos 1,80 m de altura, a contar do solo ou do sobrado, e ndo podem
ter, numa das suas dimensdes, mais de 0,15 m, sendo que a altura a
respeitar diz respeito a ambos os lados da parede ou muro onde essas
aberturas se encontram;

i) Aberturas, quaisquer que sejam as suas dimensdes, desde que
situadas a mais de 1,8 m do solo ou do sobrado, sejam guarnecidas com
grades fixas de ferro ou de outro metal, de sec¢fio ndo inferior a 1 cm?
e cuja malha ndo seja superior a 5 cm, sendo que a altura a respeitar
diz respeito a ambos os lados da parede ou muro onde essas aberturas
se encontram;

d) Excetuando anexos e telheiros s6 é possivel implantar edificagdes
ndo geminadas, na estrema do terreno em casos devidamente justificados
pela dimensdo do lote;

e) Os véos abertos nas fachadas coincidentes com a estrema, de acordo
com o estipulado na alinea b), ndo sdo contabilizaveis como vaos de
iluminag@o de compartimentos habitaveis de acordo com o RGEU;

f) As construgdes nao geminadas, quando coincidentes com as es-
tremas do lote ou parcela, ndo podem ter uma empena com uma altura
de fachada superior a 3 m, relativamente a cota do terreno vizinho e
ndo podem escoar as aguas dos telhados ou coberturas para os lotes ou
parcelas confinantes.

5 — Constituem exce¢do ao numero anterior os casos tecnicamente
fundamentados.

6 — Nas areas consolidadas dos Espacos residenciais urbanizados, a
construgdo, ampliagdo, alteragdo e reconstrugdo de edificios fica sujeita
as seguintes disposicdes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido,
tendo em consideracao as caracteristicas morfologicas e tipologicas da
envolvente, nomeadamente alinhamento, altura da fachada, volumetria
e ocupacdo do lote ou parcelas tradicionais dos espagos em que se
inserem;

b) O recuo definido pelas edificagdes imediatamente contiguas tem
que ser respeitado, exceto em casos em que a Camara Municipal entenda

(") Com excegdo para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
(%) Com excegdo para anexos e telheiros cujo nimero méximo de pisos é 1 e 3,5 m de altura méxima da fachada, exceto em casos tecnicamente fundamentados.
(’) Com excecdo para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo niimero maximo de pisos ¢ 3 e a altura maxima da fachada ¢ 12 m.

ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria
ou da imagem urbana;

c) A altura da fachada ¢ definida pela altura mais frequente das facha-
das da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova
edificag@o, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e para o outro lado, exceto em casos em que a
Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado
na melhoria da imagem urbana;

d) A profundidade méaxima admissivel para as empenas ¢ 15 m, exceto
quando existam edificios confinantes, em que a profundidade podera
ser igual a destes, desde que asseguradas as condigdes de exposicao,
insolac@o e ventilagdo dos espacos habitaveis;

e) O indice maximo de impermeabilizagdo tem de ser inferior ou igual
a 80 %, a excecdo de parcelas que, a data de entrada em vigor do presente
Plano, apresentem uma percentagem de impermeabilizagdo superior.

7 — Nos Espagos residenciais urbanizados que integram a Reserva
Natural do Paul de Arzila devem ser respeitados os parametros urba-
nisticos:

a) Area maxima de construgio de 250 m?;

b) Numero maximo de pisos dois;

¢) Admite-se a constru¢do de anexos com uma area de constru¢ao
ndo superior a 50 m?.

8 — Nos Espagos residenciais urbanizados que integram a Reserva
Natural do Paul de Arzila a instalagdo de equipamentos turisticos e
recreativos e de estabelecimentos comerciais e industriais fica sujeita
a parecer vinculativo da entidade responsavel pela gestdo da Reserva

9 — Nos espacos residenciais urbanizados de tipo 11, a excegdo dos
que integram os perimetros urbanos de Ega e de Condeixa-a-Nova, é
apenas permitida a edificac@o de habitagdes unifamiliares e bifamiliares.

SUBSECGAO 11
Espacos de atividades econémicas

Artigo 42.°
Identificacido

1 — Os Espagos de atividades econémicas destinam-se a instalagdo
preferencial de atividades industriais e empresariais bem como outras
fungdes complementares.

2 — Os Espagos de atividades economicas urbanizados correspondem
a Zona Industrial de Condeixa-a-Nova, Zona industrial do Sangardao e
uma area no perimetro urbano de Avenal.

Artigo 43.°

Ocupacoes e utilizacoes

Nestes espagos sdo admitidos estabelecimentos industriais, atividades
empresariais, de armazenagem e logisticas, atividades relativas a opera-
¢Oes de gestdo de residuos, bem como comércio, servigos, equipamentos
e espagos verdes de utilizagdo coletiva.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade

Nos Espagos de atividades econdmicas, na auséncia de planos de
urbanizagdo ou planos de pormenor as obras de alteragdo e ampliagdo
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de edificios e de construgdo de novos edificios t€ém que cumprir os
seguintes condicionamentos e pardmetros:

a) Nas operagoes de loteamento:

i) O indice maximo de utilizagdo do solo ¢ de 0,60;
i) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo a aplicar ao lote
¢ de 70 %;

b) Nas edificagdes em parcelas existentes ou resultantes de operagdes
de destaque:

i) O indice maximo de utilizagdo do solo ¢ de 0,65;
ii) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 70 %

¢) A altura da edificagdo ndo deve exceder os 15 m, exceto nos casos
tecnicamente justificados;

d) Os afastamentos aos limites dos lotes ou parcelas ndo podem
ser inferiores a 10 m, com excegdo para as fachadas das construgdes
geminadas ou em banda coincidentes com a estrema do lote ou parcela;

e) Constitui excegdo as alineas ¢) e d):

i) A construgdo de edificacdes destinadas a habitacdo de encarrega-
dos e pessoal afeto a vigilancia, com uma area maxima de construcdo
de 250 m?, 2 pisos, altura maxima da fachada de 8 m e afastamento as
estremas do lote ou parcela de 10 m;

ii) A construgdo de portarias e edificios de apoio ligados as infraestru-
turas com 1 piso e uma altura maxima da fachada de 3 m, podendo estes
valores serem ultrapassados em casos tecnicamente justificados.

/) As construgdes referidas na alinea anterior também sio contabiliza-
das para o calculo dos indices de utilizagao e impermeabilizagdo

2) O tratamento de residuos sélidos e de efluentes, quando necessario,
tem de ser efetuado em instalagdes proprias, conforme definido em
legislacdo especifica ou em regulamentacdo municipal,

h) Tem de ser assegurada uma correta integragdo paisagistica e atender-
-se as condigdes morfoldgicas do terreno, sendo obrigatorio proceder
ao tratamento dos espagos livres ndo impermeabilizados como espagos
verdes, através da elaboragdo de projetos de arranjos exteriores.

SUBSECCAO IV
Espagos de uso especial
Artigo 45.°

Identificacdo

Os Espacos de Uso Especial sdo areas onde se localizam equipamen-
tos, infraestruturas estruturantes ou outros usos especificos em solo
urbano onde sdo prestados servigos a populag@o, no ambito da saude,
da educacdo, da cultura, do desporto, do recreio e lazer, da justiga, da
seguranga social, da seguranga publica e da protegao civil, podendo ainda
contemplar locais de entretenimento complementares.

Artigo 46.°

Ocupagdes e utilizacdes

Estes espagos encontram-se maioritariamente afetos a equipamentos
de utilizagdo coletiva, sendo ainda admitidos outros usos complementares
de apoio as fung¢des urbanas instaladas, nomeadamente zonas verdes,
comeércio e servigos, desde que compativeis com o uso dominante.

Artigo 47.°
Regime de Edificabilidade

Nos Espacos de Uso Especial, sem prejuizo do cumprimento da legis-
lacdo em vigor no ambito do Patrimdnio Cultural, as obras de alteracdo
e ampliagdo de edificios e de construgdo de novos edificios tém que
cumprir os seguintes parametros:

a) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 75 %;

b) O nimero maximo de pisos ¢ 3 e a altura maxima da fachada ¢ de
12 m, podendo estes valores serem ultrapassados em casos tecnicamente
justificados.

SUBSECCAO V
Espacos verdes
Artigo 48.°

Identificagao

1 — Os espagos verdes sdo areas integradas na estrutura urbana que,
atendendo as suas caracteristicas ¢ valor natural, contribuem para a
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manutencdo das fungdes ecologicas e para a melhoria da qualidade de
vida das populagdes em ambiente urbano.
2 — Os espagos verdes dividem-se em:

a) Espacos verdes de protegdo e enquadramento, que correspondem
a espacos naturais com fungdes relevantes ao nivel do funcionamento
dos sistemas ecologicos;

b) Espagos verdes de recreio e lazer, que correspondem a espagos
publicos ou privados, construidos ou naturais, equipados ou nao, que
contribuem para a melhoria do ambiente urbano e da qualidade de vida
das populagdes.

Artigo 49.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Nestes espacos permitem-se atividades socioculturais, de recreio,
lazer e desporto compativeis com as fungdes ecoldgicas e com as condi-
cionantes legais aplicdveis bem como atividades agricolas e pecudrias,
nos termos dos niimeros seguintes.

2 — Nos espagos verdes de protecdo e enquadramento ¢ permitida
a construcdo nova tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes seguintes:

a) Edificios de apoio as atividades agricolas

i) O nimero maximo de pisos — 1;

if) Altura da fachada — 4,5 m

iif) Indice de Impermeabilizagao do solo (Iimp — %) — 20
iv) Indice de Ocupagao do Solo (Io — %) — 15

b) Detengdo caseira de espécies pecuarias

i) O nimero maximo de pisos — 1;

if) Altura da fachada — 4,5 m

iif) Area de construgdo maxima — 500m?

iv) Indice de Impermeabilizagio do solo (limp — %) — 20
v) Indice de Ocupagado do Solo (Io — %) — 15

¢) Instalagdes pecudrias

i) O numero maximo de pisos — 1;

if) Altura da fachada — 4,5 m

iif) Indice de Impermeabilizagao do solo (Iimp — %) — 20
iv) Indice de Ocupagao do Solo (Io — %) — 15

d) Estufas e abrigos

i) O numero méximo de pisos — 1;
i) Altura da fachada — 4,5 m

e) Equipamentos de interesse publico

f) Estruturas amoviveis, que ndo constituam obras de edificacdo, para
utilizagdo cultural e de recreio ou para apoio a agricultura;

2) Infraestruturas, desde que ndo ponham em causa os valores que se
pretendem defender ¢ que permitam estabelecer a articulagdo com os
espagos urbanizados e urbanizaveis, facilitando a sua manutengao e a
sua utilizagdo, se desejavel, enquanto espagos de lazer e recreio.

h) Muros conforme o estabelecido na alinea d) don.° 1 do Artigo 12.°

3 — Nos espagos verdes de protegdo e enquadramento o indice
maximo de impermeabilizagdo ¢ de 10 %, exceto para as ocupagdes
definidas no niimero anterior que disponham em contrario e para os
equipamentos de interesse publico que deverao ser analisados caso a caso

4 — Nos espagos verdes de recreio e lazer, e nos termos do n.° 1,
apenas sdo permitidas construgdes cuja finalidade se integre nos pro-
gramas de zonas de recreio e lazer constituidas ou a constituir nestes
espagos, nomeadamente:

a) Equipamentos de interesse publico

b) Quiosques/ esplanadas;

c) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas, com 1 piso e uma area
maéxima de construgdo de 250 m%;

d) Equipamentos de lazer ao ar livre, ou equipamentos de apoio a
atividades de lazer, com 1 piso e uma area maxima de constru¢do de
300 m?;

e) Elementos escultoricos e elementos relacionados com agua, desig-
nadamente tanques, fontes, repuxos e outros reconhecidos pelo executivo
como de interesse municipal, fundamentados tecnicamente e desde que
nao coloquem em causa os principios subjacentes aos espagos verdes.

/) Muros conforme o estabelecido na alinea d) don.° 1 do artigo 12.°

5 — Nos espagos verdes de recreio e lazer o indice maximo de im-
permeabilizacdo ¢ de 10 %, exceto para os equipamentos de interesse
publico devendo ser analisados caso a caso.

6 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espagos sdo ad-
mitidas obras de amplia¢do de edificios legalmente existentes até um
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maximo de 30 % da area de implantagao existente, a data da entrada em
vigor do Plano, desde que a area de construgio ndo exceda os 1000 m*.
e a altura maxima de fachada se mantenha, com manuten¢do do uso ou
alterac@o de uso desde que compativel com as ocupagdes e utilizagdes
definidas para os espagos verdes.

SECCAO 1T

Solos urbanizaveis

SUBSECCAO I
Espagos residenciais urbanizaveis

Artigo 50.°
Identificaciao

1 — Os Espagos residenciais em solo urbanizéavel sdo constituidos
pelas éareas destinadas predominantemente a fungdes habitacionais e
que, ndo possuindo ainda as caracteristicas de espago urbanizado, se
prevé que as venham a adquirir.

2 — Os Espagos residenciais urbanizaveis dividem-se em:

a) Os Espagos residenciais urbanizaveis de tipo I localizam-se no
perimetro urbano de Condeixa-a-Nova, correspondendo a areas que
se pretende que venham a adquirir caracteristicas urbanas com maior
densidade e volumetria;

b) Os Espagos residenciais urbanizaveis de tipo II localizam-se no
perimetro urbano Condeixa-a-Nova, correspondendo a areas que se
pretende que venham a adquirir caracteristicas urbanas com densidade
¢ volumetria médias;

¢) Os Espacos residenciais urbanizaveis de tipo III localizam-se nos
perimetros urbanos de Alcouce, Anobra, Arrifana, Belide, Bendafé,
Bruscos, Casal de Sdo Jodo/ Perdigueira, Campizes, Casével, Casmilo,
Condeixa-a-Nova, Ega, Rebolia, Sebal, Traveira, Mata, Vila Seca e
Zambujal, correspondendo a areas que se pretende que venham a adqui-
rir caracteristicas urbanas com densidade e volumetria médias/baixas.

Artigo 51.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — Séo objetivos genéricos para estes espagos uma ocupagao urbana
faseada e planeada por forma garantir um aproveitamento eficiente e
sustentavel das infraestruturas urbanas, a dotagdo de espagos publicos
de qualidade e a criago de redes de circulagdo pedonal e viaria corre-
tamente dimensionadas.

2 — Estes espagos destinam-se a habitagdo, comércio, servigos, equi-
pamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados,
turismo, estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis
com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.
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3 — A ocupacao dos Espagos residenciais urbanizaveis que integram o
perimetro urbano de Condeixa-a-Nova processa-se mediante a aprovacao
de planos de pormenor ou unidades de execugio.

4 — A ocupagdo dos Espacos residenciais urbanizaveis de tipo III
existentes fora do perimetro urbano de Condeixa-a-Nova processa-se
mediante a aprovagdo de planos de pormenor ou unidades de execugao,
¢ ainda da construg@o em parcelas existentes de acordo com as seguintes
condigdes:

a) Em parcelas dotadas de arruamento pavimentado e infraestruturas
urbanas, quando:

i) A implantagdo da edificagdo ndo ponha em causa uma expansao
urbana estruturada;

ii) Seja assegurada a realizac@o de obras de corre¢do ou alargamento
do arruamento, ou reforgo das infraestruturas, caso a Camara Municipal
assim o delibere, de acordo com informagdo técnica fundamentada;

iii) Seja assegurada a cedéncia a titulo gratuito de areas que visem a
concretizacdo de uma futura expansao.

b) Em parcelas ndo dotadas de arruamento pavimentado e infraes-
truturas urbanas, quando sejam respeitadas as condigdes que constam
da alinea anterior e ainda a prévia construg@o da rede de infraestrutu-
ras necessaria a implementagdo das novas construgdes de acordo com
a deliberagdo da Camara Municipal baseada em informacgéo técnica
fundamentada.

5 — Instalag@o de atividades pecuarias:

a) Nos espagos residenciais urbanizaveis tipo I ¢ interdita a instalagdo
de atividades pecuarias da classe 1 e 2

b) Nos espagos residenciais urbanizaveis tipo II e III pode ser auto-
rizada a instalagdo de atividades pecuarias da classe 2 quando ligadas
ao solo rural complementar daqueles espagos

¢) Nos espagos residenciais urbanizaveis tipo I e III pode ainda ser
autorizada a instalacdo de atividades pecuarias da classe 2 consideradas
como centros de agrupamento, destinadas a realiza¢o de feiras, merca-
dos, exposi¢des, concursos pecuarios ou outras atividades ndo produtivas
da classe 2, nomeadamente de lazer, ainda que complementadas com
prestacdo de servigos, desde que ndo exista diferenca significativa entre
as emissoes da atividade pretendida e as que resultariam do uso admitido
para o local em causa

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade

1 — Na auséncia de plano de urbanizag@o ou plano de pormenor
as operacdes urbanisticas nos espacos residenciais urbanizaveis ficam
sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas operagdes de loteamento:

QUADRO 7

Regime de edificabilidade nos Espagos residenciais urbanizaveis por subcategoria de espaco,
a aplicar a operagoes de loteamento (valores maximos)

Tipologia de espago

indice de ocupagio
do solo — Io (%)

indice de utilizagdo
do solo — Iu

indice de impermeabilizagio
do solo — Iimp (%)

Numero de pisos ¢ altura
da fachada — Hf (m) (")(®)

Espagos residenciais urbanizaveis de tipoI............ 60
Espagos residenciais urbanizaveis de tipo Il ........... 50
Espagos residenciais urbanizaveis de tipo III .......... 40

70 0,80 4 pisos e 16 m
60 0,70 3 pisose 12 m
60 0,60 2 pisos e 8 m (%)

1
2

3

(
(
(

) Com excegdo para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
) Com excegdo para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos € 1 e 3,5 m de altura maxima da fachada, exceto em casos tecnicamente fundamentados.
) Com excegdo para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo niimero maximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada ¢ 12 m.

b) Nas edificagdes em parcelas existentes ou resultantes de operagdes de destaque:

QUADRO 8

Regime de edificabilidade nos Espagos residenciais urbanizaveis por subcategoria de espacgo,
a aplicar a parcelas existentes (valores maximos)

Tipologia de espago

indice de ocupagio
do solo — Io (%)

indice de utilizagdo
do solo —Iu

indice de impermeabilizagio
do solo — Iimp (%)

Numero de pisos ¢ altura
da fachada — Hf (m) (")}

Espagos residenciais urbanizaveis de tipoI............ 65

75 0,90 4 pisos e 16 m
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Tipologia de espago

indice de ocupagio
do solo — Io (%)

indice de utilizagao
do solo —Iu

indice de impermeabilizagio
do solo — Iimp (%)

Numero de pisos e altura
da fachada — Hf (m) (")(®)

Espagos residenciais urbanizaveis de tipoIT........... 55
Espagos residenciais urbanizaveis de tipo III .......... 45

65 0,80
65 0,70

3 pisose 12 m
2 pisos e 8 m (%)

1
2

(
(
(

2 — Os indices estabelecidos no ponto anterior aplicam-se a totalidade
do terreno afeto a espagos residenciais urbanizaveis, sendo que em areas
afetas a mais do que um tipo de espago residencial urbanizado o indice
¢ aplicado a cada area de acordo com a sua classificagéo.

3 — Para a construgdo nova ou ampliagdo de edificios, estabelecem-se
ainda as seguintes disposigoes:

a) Tem de ser garantido um afastamento minimo de 3 m as estremas
do lote ou parcela, ou de 5 m quando existam fachadas com vaos de
iluminagdo de compartimentos, exceto se estes compartimentos tiverem
uma 4rea inferior a 6m’ ou se destinarem a instalagdes sanitarias;

b) Constituem exce¢ao a alinea anterior:

i) As distancias as estremas confinantes com vias que integrem os
sistemas Primario, Secundario ou Terciario, conforme definidas no
artigo 70.°, que deverdo cumprir o regime de proteg¢ao definido no
artigo 72.%

i) As distancias as estremas confinantes com as restantes vias pu-
blicas que nao podera ser inferior a 6 m do eixo da via, ou respeitar o
alinhamento definido pelas edificagdes existentes, quando exista uma
ocupagao urbana consolidada.

¢) As construgdes nao geminadas, quando coincidentes com as estre-
mas do lote ou parcela, ndo podem ter vdos de iluminag@o para os lotes
ou parcelas confinantes, exceto:

i) Frestas, seteiras ou 6culos para luz e ar, desde que situadas a pelo
menos 1,80 m de altura, a contar do solo ou do sobrado, ¢ ndo podem
ter, numa das suas dimensdes, mais de 0,15 m, sendo que a altura a
respeitar diz respeito a ambos os lados da parede ou muro onde essas
aberturas se encontram;

if) Aberturas, quaisquer que sejam as suas dimensdes, desde que
situadas a mais de 1,8 m do solo ou do sobrado, sejam guarnecidas com
grades fixas de ferro ou de outro metal, de sec¢iio ndo inferior a 1 cm?
e cuja malha ndo seja superior a 5 cm, sendo que a altura a respeitar
diz respeito a ambos os lados da parede ou muro onde essas aberturas
se encontram;

d) Excetuando anexos e telheiros s6 é possivel implantar edificagdes
ndo geminadas, na estrema do terreno em casos devidamente justificados
pela dimenséo do lote;

e) Os vaos abertos nas fachadas coincidentes com a estrema, de acordo
com o estipulado na alinea b), ndo sdo contabilizaveis como vdos de
iluminag@o de compartimentos habitaveis de acordo com o RGEU;

/) As construgdes, quando coincidentes com as estremas do lote ou
parcela, ndo podem ter uma empena com uma altura de fachada superior a
3 m, relativamente a cota do terreno vizinho e ndo podem escoar as aguas
dos telhados ou coberturas para os lotes ou parcelas confinantes.

4 — Constituem exce¢do ao nimero anterior os casos tecnicamente
fundamentados.

SUBSECCAOII
Espacos para atividades econémicas

Artigo 53.°
Identificagao

Os Espagos para Atividades Economicas sdo as areas que se destinam
preferencialmente a instalagdo de atividades industriais e empresariais
bem como outras fungdes complementares.

Artigo 54.°
Ocupagdes e utilizacdes

Nestes espacos sao admitidos estabelecimentos industriais, atividades
empresarias, de armazenagem e logisticas, atividades relativas a opera-
¢Oes de gestdo de residuos, bem como comércio, servigos, equipamentos
e espagos verdes de utilizagdo coletiva.

) Com excegdo para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
) Com excegdo para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos ¢ 1 e 3,5 m de altura maxima da fachada, exceto em casos tecnicamente fundamentados.
) Com excegdo para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo niimero maximo de pisos ¢ 3 e a altura maxima da fachada ¢ 12 m.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1 — Estes espagos tém que ser objeto de plano de pormenor ou inte-
grar uma unidade de execugdo, e cumprir os seguintes condicionamentos
e parametros:

a) Tem de ser assegurada uma correta integragdo paisagistica e atender-
-se as condigdes morfologicas do terreno, sendo obrigatorio proceder ao
tratamento espagos livres ndo impermeabilizados como espagos verdes,
através da elaboracdo de projetos de arranjos exteriores;

b) Quando se tratar de uma zona industrial é obrigatdria a criagdo de
uma zona de prote¢éo envolvente, com a largura minima de 20 m entre
os limites dos lotes e o limite exterior desta zona, ocupada no minimo
em 60 % da sua extensdo por cortina arborea e arbustiva, que deve
dar prioridade a manutengao da vegetagdo original, exceto nas zonas
confinantes com outras zonas industriais;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo ao lote é de 0,60;

d) O indice maximo de impermeabilizag¢do do solo ao lote ¢ de 70 %;

e) A altura da edificag@o ndo deve exceder os 15 m, exceto nos casos
tecnicamente justificados;

/) Os afastamentos aos limites dos lotes ou parcelas ndo podem ser
inferiores a 10 m, com excecdo para as fachadas das construgdes ge-
minadas ou em banda coincidentes com a estrema do lote ou parcela;

2) Constitui excegao as alineas e) e f):

i) A construcdo de edificagdes destinadas a habitagdo de encarrega-
dos e pessoal afeto a vigilancia, com uma area maxima de construgao
de 250 m?, 2 pisos, altura maxima da fachada de 8 m e afastamento as
estremas do lote ou parcela de 10 m;

ii) A construgdo de portarias e edificios de apoio ligados as infraestru-
turas com 1 piso e uma altura maxima da fachada de 3 m, podendo estes
valores serem ultrapassados em casos tecnicamente justificados;

h) As construgdes referidas na alinea anterior também sao contabi-
lizadas para o calculo dos indices de utilizagdo e impermeabilizagdo

i) O tratamento de residuos solidos e de efluentes, quando necessario,
tem de ser efetuado em instalagdes proprias, conforme definido em
legislacdo especifica ou em regulamentacdo municipal;

J) E obrigatério prever areas de carga e descarga de veiculos pesados.

2 — Excecionalmente, admite-se a aplicacdo direta as parcelas exis-
tentes dos condicionamentos e parametros definidos no nimero anterior,
exceto o indice maximo de utilizagao do solo que ¢ de 0,65 ¢ o indice
maximo de impermeabilizagdo do solo que ¢ de 70 %, de acordo com
as seguintes condigoes:

a) Em parcelas dotadas de arruamento pavimentado e infraestruturas
urbanas, quando:

i) A obra seja reconhecida pelo executivo como de interesse municipal;

ii) A implantagdo da edificagdo ndo ponha em causa uma expansao
urbana estruturada;

iii) Seja assegurada a realizagdo de obras de corre¢do ou alargamento
do arruamento, ou reforgo das infraestruturas, caso a Camara Municipal
assim o delibere, de acordo com informagao técnica fundamentada;

iv) Seja assegurada a cedéncia a titulo gratuito de areas que visem a
concretizagdo de uma futura expansao;

v) A 4rea minima da parcela seja igual ou superior a 5000 m?,

b) Em parcelas ndo dotadas de arruamento pavimentado e infraes-
truturas urbanas, quando sejam respeitadas as condigdes que constam
da alinea anterior e ainda a prévia constru¢do da rede de infraestrutu-
ras necessaria a implementacgdo das novas constru¢des de acordo com
a deliberagdo da Camara Municipal baseada em informagao técnica
fundamentada.

3 — Nestes espagos, até a sua ocupagao com este uso, sdo permitidos
outros usos e edificagdes de carater temporario que ndo comprometam
a sua finalidade, tal como estufas e estaleiros.
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CAPITULO VI
Estrutura ecolégica municipal

Artigo 56.°
Identificacio e objetivos

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal pretende criar um continuo
natural através de um conjunto de areas que, em virtude das suas ca-
racteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do
seu ordenamento, tém por fun¢do principal contribuir para o equilibrio
ecologico e para a protegdo, conservacao e valorizagdo ambiental e
paisagistica do patriménio natural dos espagos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura Ecoldgica Municipal deve garantir as seguintes
fungdes:

a) A protegdo das zonas hiimidas visando a conservagéo das popula-
¢Oes de aves aquaticas e paludicolas;

b) A protecdo das areas de maior sensibilidade ecologica e de maior
valor para a conservagao da flora autdctone;

¢) A salvaguarda da fungdo produtiva agricola das principais varzeas;

d) A integragio das areas fundamentais a regulagdo do sistema hidrico
com a protecao do sistema carsico da Serra do Circulo e da Serra de
Janeanes;

e) A protegdo dos corredores ecologicos e a manutengdo em rede dos
corredores ecologicos secundarios.

3 — A Estrutura Ecoldgica Municipal desagrega-se nas seguintes
componentes:

a) Reserva Ecologica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional;

¢) Corredor Ecologico secundario (ERPVA e PROF-CL);
d) Reserva Natural do Paul de Arzila;

e) Sitio e ZPE do Paul de Arzila;

/) Coberto vegetal com importancia ecologica;

g) Espacos verdes urbanos;

h) Areas de ligacao.

Artigo 57.°
Regime Especifico

1 — Sem prejuizo das servidoes administrativas e restrigdes de uti-
lidade publica, nas areas da Estrutura Ecoldgica Municipal aplica-se o
regime das categorias e subcategorias de espago definidas no presente
Regulamento, cumulativamente com as disposi¢des de presente artigo.

2 — Nas areas abrangidas pela Estrutura Ecologica Municipal, para
além do disposto para as diferentes subcategorias de espago, t€ém que
ser cumpridas as seguintes disposicdes:

a) Preservagdo dos seguintes elementos da paisagem:

i) Estruturas tradicionais associadas a atividade agricola nomeada-
mente eiras, pogos, tanques, noras, moinhos e muros de pedra, excetuando
os casos devidamente justificados e aceites pela Camara Municipal,

i) Sebes de compartimentagio da paisagem,;

b) Preservagao da galeria ripicola dos cursos de agua que em caso de
degradagao deve ser recuperada com elenco floristico autdctone;

¢) Cumprimento do Codigo das Boas Praticas Agricolas na atividade
agricola para a prote¢do da agua contra a polui¢do por nitratos de ori-
gem agricola;

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, nas areas de
Estrutura Ecoldgica Municipal ndo sdo admitidas as seguintes acgdes:

a) Substituicdo de formagdes vegetais de espécies autoctones por
outras formagdes vegetais;

b) Alteragdes do coberto vegetal arboreo e arbustivo autdctone no-
meadamente formagdes vegetais constituidos por Quercus faginea,
Quercus rotundifolia e Quercus suber e matos constituidos por vegetagdo
calcicola, exceto em operagdes silvicolas de manutengao.

CAPITULO VII

Areas de recursos geolégicos potenciais
Artigo 58.°
Identificagao

1 — Sao areas onde se verifica a existéncia de recursos geoldgicos
cuja exploragdo ¢ viavel sempre que permitida na categoria de espago
abrangida.
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2 — As Areas de Recursos Geoldgicos Potenciais dividem-se em
depdsitos minerais, recurso hidromineral, massas minerais e recursos
geotérmicos.

Artigo 59.°
Ocupacées e utilizagoes

1 — Sem prejuizo da regulamentagdo propria das subcategorias de
espago abrangidas pela delimitagdo das Areas de Recursos Geologicos
Potenciais, o regime de utilizagdo destes recursos obedece a legislagdo
aplicavel e ndo sdo permitidas atividades e ocupagdes que ponham em
risco os recursos geologicos existentes e a sua exploragdo futura.

2 — As Areas de Recursos Geoldgicos Potenciais de dominio privado
devem manter um afastamento minimo de 200 metros de empreendi-
mentos turisticos existentes.

3 — Quando permitida a sua exploragdo nas categorias de espago
abrangidas, aplica-se o disposto no artigo 31.°

CAPITULO VIII
Valores culturais e naturais

Artigo 60.°
Identificacio

1 — Os valores culturais e naturais sdo constituidos pelo conjunto de
imoveis, sitios e areas identificados pelo Plano que, pelas suas caracte-
risticas, se assumem como valores de reconhecido interesse historico,
arquitetonico, arqueoldgico, geoldgico, natural, artistico, cientifico,
técnico ou social.

2 — Os valores culturais e naturais, no concelho de Condeixa-a-Nova,
sdo constituidos por:

a) Patrimonio classificado e zonas de protegao;

b) Patrimonio em vias de classificagdo e zonas de protegao;

¢) Patrimoénio arqueologico;

d) Patrimonio com interesse municipal e outro patriménio com
interesse;

e) Conjuntos com interesse;

/) Locais com interesse geologico;

2) Arvore de interesse publico.

3 — Os valores culturais e naturais encontram-se representados e
numerados na Planta de Ordenamento e no Anexo I deste Regulamento.

4 — Além dos valores culturais e naturais definidos ¢ delimitada
uma Area condicionada de protecdo as Ruinas de Conimbriga que tem
por objetivo a salvaguarda do enquadramento visual da sua envolvente
edificada uma vez que a importancia deste imovel ndo se esgota em si
mesmo, sendo essencial garantir a qualidade do seu enquadramento
paisagistico, contribuindo desta forma para a valorizagdo de todo o
complexo museologico.

Artigo 61.°
Regime geral

1 — As disposigdes constantes deste capitulo aplicam-se sem prejuizo
da restante regulamentagdo do PDM, prevalecendo a que for mais res-
tritiva.

2 — Sem prejuizo das zonas de prote¢do expressamente delimitadas,
todos os elementos identificados no Anexo I como Patriménio com
interesse municipal e outro patriménio de interesse, dispdem de uma
area de protegdo de 50 m para além dos seus limites fisicos onde se deve
garantir a protecdo e conservagao dos aspetos homogéneos da imagem
urbana e do perfil da paisagem e promover o refor¢o dos valores patri-
moniais e ambientais.

3 — No caso do patrimonio arqueologico, a area de prote¢ao encontra-
-se representada na Planta de Ordenamento, entendida como a area de
maxima dispersao dos vestigios arqueoldgicos identificados.

4 — Sempre que seja identificado um novo local com interesse arqueo-
logico, este fica automaticamente abrangido pelo disposto no artigo 63.°
devendo a Camara Municipal definir a respetiva area de protegao nos
termos do niimero anterior.

5 — Sempre que na area abrangida pelo PDM forem colocados a
descoberto elementos arquitetonicos ou quaisquer outros achados arqueo-
logicos, tal facto, nos termos da lei, tem que ser comunicado a Camara
Municipal e aos respetivos organismos tutelares da administragdo central,
a fim de procederem conforme a legislagdo aplicavel, sendo que se tal
situagdo se verificar no decurso da obra, tal tarefa fica a cargo do res-
ponsavel pela direcdo técnica da mesma, devendo proceder a imediata
suspensdo dos trabalhos.
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Artigo 62.°

Regime especifico do patriménio classificado, em vias
de classificaciio e zonas de protegio

1 — Para o patrimoénio classificado, em vias de classificagdo e zonas
de protegio as intervengdes permitidas ¢ as medidas de protegdo sdo as
que decorrem da legislagdo em vigor sobre esta matéria.

2 — Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional ou publico,
qualquer interveng@o ou obra no interior ou no exterior, mudanga de
uso suscetivel de os afetar no todo ou em parte, carece de autorizagido
expressa € o acompanhamento do 6rgdo competente da administracdo
do patrimoénio cultural.

3 — Nas zonas de protecdo dos bens imdveis em vias de classificacdo
ou classificados como de interesse nacional ou de interesse publico, as
operacdes urbanisticas sujeitas as controlo prévio carecem de prévio
parecer favoravel do 6rgdo legalmente competente da administragido
do patrimoénio cultural.

4 — A alienagdo de bens imoveis classificados ou localizados nas
respetivas zonas de protecdo, depende da prévia comunicagio escrita
ao servico competente para a instrugdo do respetivo procedimento de
classificagdo, para efeitos de instrugdo de procedimento de eventual
exercicio do direito de preferéncia.

Artigo 63.°
Regime especifico do patriménio arqueologico

Ao patrimonio arqueoldgico, constituido por todos os vestigios, bens
e outros indicios da evolugdo humana da area abrangida pelo PDM, ¢
que integra depdsitos estratificados, estruturas, construgdes, agrupa-
mentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens iméveis e monumentos
de outra natureza, bem como a respetiva area de protecdo, aplicam-se
as normativas constantes na legislagdo em vigor sobre esta matéria e
ainda as seguintes disposi¢des:

a) Nos locais identificados na Planta de Ordenamento, como pa-
trimonio Arqueoldgico, todos os trabalhos decorrentes de operagdes
urbanisticas, bem como outras intervengdes entre as quais se incluem a
remodelacdo das redes elétrica, telefonica, de gas, de abastecimento de
agua e drenagem de aguas residuais ou pluviais, que impliquem qualquer
impacto a nivel do subsolo ficam condicionadas a realizagio de trabalhos
arqueologicos, efetuados nos termos da legislagéo em vigor, imprescin-
diveis a aprovagdo e execucdo das intervengdes pretendidas.

b) Todas as intervengdes que impliquem revolvimentos de solos nas
igrejas e nas capelas identificadas, respetivamente, na planta de ordena-
mento e no Anexo I deste regulamento, como “Arquitetura Religiosa”
(1 a 31) ficam condicionados a realizagdo de trabalhos arqueologicos,
efetuados nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 64.°

Regime especifico do patriménio com interesse municipal
e outro patriménio com interesse

1 — Ao patrimoénio com interesse municipal e outro patrimonio com
interesse, identificado na lista do anexo I, que embora ndo estando
classificado assume importancia no ambito do patriménio concelhio
a nivel historico, cultural e arquitetonico, aplicam-se as seguintes dis-
posicdes:

a) Sdo permitidas obras de alteracdo, reconstrugdo e ampliagdo, desde
que as intervengdes a realizar se harmonizem com as caracteristicas
originais do edificio, ndo comprometendo a integridade deste do ponto
de vista estético, volumétrico, estrutural ou do valor cultural do imoével;

b) Sao permitidas obras de demoli¢@o nas seguintes situagdes e apos
aprovacdo do executivo:

i) Demolicao total, ou parcial, nas situagdes em que haja risco mani-
festo para a seguranca de pessoas e bens;

if) Demoligao parcial de elementos que contribuam para a descarac-
terizagdo do conjunto;

iii) Demoligao total ou parcial em situagdes excecionais devidamente
justificadas.

¢) No caso de edificios as intervencdes nas fachadas e/ou as amplia-
¢Oes devem observar as seguintes disposicdes:

i) E interdita a alteragio do dimensionamento de véos, salvo quando
para responder a necessidades fisicas especificas devidamente funda-
mentadas, para garantir condi¢des de iluminagao, salubridade e funcio-
nalidade, de acordo com a legislagdo em vigor, ou quando tal contribua
para a valorizagdo do edificio, devendo sempre que possivel manter-se
a propor¢do e métrica do algado original;

ii) Sempre que possivel, sdo removidos os cabos elétricos e telefonicos
do exterior e racionalizada a colocagdo de antenas exteriores;

27975

d) Sempre que haja alteracdo de cores e/ou materiais, devem ser
observadas as seguintes disposigoes:

i) Os novos materiais e cores deverdo contribuir para a valorizagdo
do conjunto;

ii) No caso das edifica¢des sempre que haja introdugdo de novas
caixilharias, estas deverdo contribuir para a valorizagdo do conjunto e
ndo podem ser de materiais a imitar outros materiais;

i) No caso das edificacdes a introducdo de estores ou portadas devera
ser justificado tecnicamente e devera contribuir para a valorizagdo do
conjunto;

iv) Podem ser utilizados materiais e linguagens contemporaneos,
desde que valorizem todo o conjunto.

e) Nas obras de alteragao, reconstrucdo e ampliagdo podera a cdmara
solicitar a retirada e/ou substituicdo de elementos ou materiais existentes
que considere contribuir para a descaracterizagdo do conjunto;

f) A destruigdo, a alteragdo ou a transladagao de elementos estruturais
ou notaveis, cujo valor seja reconhecido pela Camara Municipal, no-
meadamente gradeamentos, ferragens, cantarias, elementos decorativos,
brasGes ou outros, tera de ser justificada tecnicamente e aceite pela
Camara Municipal,

2) No caso de edificios, sempre que exista logradouro, a salubridade
deste tem que ser mantida e, pelo menos, 50 % da sua area deve manter-
-se permeavel, devendo a reducdo das superficies dos patios, jardins
e outros espagos livres ao nivel térreo, que resulte em aumento da
percentagem de ocupacdo do solo, ser justificada tecnicamente e aceite
pela Camara Municipal;

h) A Camara Municipal pode condicionar a mudanga de uso caso se
mostre incompativel com as caracteristicas arquitetonicas, estruturais
ou com o valor cultural do imével.

2 — As 4reas de protegio definidas no n.° 2 do artigo 61.° aplicam-
-se as disposigdes das alineas c) a f) do numero anterior e as seguintes:

a) Sao permitidas obras de alteracdo, reconstrugdo e ampliagdo, bem
como novas constru¢des desde que estas se harmonizem com as carac-
teristicas do conjunto urbano garantindo a prote¢do e conservacdo dos
aspetos homogéneos e do valor da imagem urbana;

b) As reconstrugdes e ampliagdes devem integrar-se harmoniosamente
na imagem do conjunto urbano, respeitando as caracteristicas arquite-
tonicas, recuo e volumetria das construgdes envolventes, ficando ainda
sujeitas as seguintes disposigoes:

i) O recuo ¢ o definido pelas edificacdes contiguas, exceto em casos
em que a Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fun-
damentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

ii) A altura da fachada ¢ definida pela altura mais frequente das fa-
chadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova
edificag@o, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e para o outro lado, exceto em casos em que a
Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado
na melhoria da imagem urbana;

¢) Sao permitidas obras de demoli¢@o nas seguintes situagdes e apos
aprovagdo do executivo:

i) Demoligdo total, ou parcial, nas situagdes em que haja risco mani-
festo para a seguranca de pessoas e bens;

ii) Demoligdo total ou parcial quando os edificios, ou parte deles,
contribuam para a descaracterizagao do conjunto edificado e/ou confli-
tuem com o patriménio que se pretende salvaguardar.

d) Quando admissiveis, a Camara Municipal pode condicionar as
mudangas de uso a execugdo de obras de conservagdo ou alteragdo de
toda a edificagéo, bem como indeferir a pretens@o por a nova utilizagao
conflituar com o patrimoénio que se pretende salvaguardar.

Artigo 65.°
Regime especifico dos conjuntos com interesse

1 — Aos conjuntos com interesse, destacados pelo seu interesse ar-
quitetonico, ambiental, historico ou etnoldgico, sem prejuizo do cum-
primento da legislagdo em vigor no dmbito do Patrimoénio Cultural e
das disposigdes aplicaveis a cada categoria de espaco, aplicam-se as
disposigdes constantes no n.° 1 do artigo 64.°

2 — Séo permitidas novas construgdes desde que estas se harmoni-
zem com as caracteristicas do conjunto urbano garantindo a protecdo
e conservagao dos aspetos homogéneos e do valor da imagem urbana,
aplicando-se as disposi¢des do n.° 2 do artigo 64.°
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Artigo 66.°
Regime especifico dos locais com interesse geologico

1 — Os locais com interesse geoldgico que se localizam em solo
rural encontram-se devidamente salvaguardados nos Espacos Naturais,
Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal e Espacos Agricolas de
Produgao tipo 1.

2 — E proibida a destruigo ou alteragdo das cavidades e estruturas
carsicas.

3 — Nestes locais s6 s@o permitidas as seguintes a¢des:

a) Atividades que promovam a preservagdo e a valorizacdo do
patrimonio geologico;
b) A reconstrugdo, a alteragdo e a demoli¢do de edificios.

4 — Sempre que em qualquer obra, particular ou ndo, se verificarem
locais com possivel interesse geologico, tal facto sera comunicado a
Céamara Municipal, que procedera conforme a legislagdo aplicavel.

Artigo 67.°
Regime especifico de arvore classificada de interesse publico

A arvore classificada de interesse publico, ou outras que venham a ser
classificadas na vigéncia do plano, beneficia de uma zona de protegéo
de 50 m em redor da sua base, sendo condicionada a parecer da enti-
dade da administragdo central com competéncia na matéria, qualquer
intervencdo nessa area que implique alteracdo do solo ou intervencéo
na propria arvore.

Artigo 68.°
Area condicionada de proteciio as Ruinas de Conimbriga

Sem prejuizo do cumprimento da legislagdo em vigor no que concerne
ao Patrimonio Cultural Classificado, em vias de classificagdo e Zonas de
protecdo, na Area condicionada de protec@o as Ruinas de Conimbriga
aplicam-se as seguintes disposigdes:

a) Todas as obras de edificacdo de imdveis devem integrar-se na
paisagem e na morfologia do terreno de forma harmoniosa, tendo em
consideracdo as caracteristicas morfologicas e tipologicas da envolvente,
nomeadamente em termos de altura da fachada, volumetria, materiais e
cores, podendo a Camara Municipal solicitar alteragdes ao projeto que
contribuam para este objetivo;

b) Nas operagdes urbanisticas, a Camara Municipal podera solicitar
estudos complementares que demonstrem que a operagao nao causara
qualquer impacto negativo, nomeadamente visual ou sonoro, no com-
plexo museologico;

¢) Nio ¢é permitida a instalagdo de edlicas ou de qualquer outra infraes-
trutura, nomeadamente elétrica, de telecomunicagdes ou de vias de
comunicagdo, que cause impacto negativo no complexo museologico;

d) Nenhuma outra agdo, ocupagdo ou atividade, ndo enquadravel
nas alineas anteriores, podera causar impacto negativo nas Ruinas de
Conimbriga.
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CAPITULO 1X
Rede viaria

Artigo 69.°
Identificacao

A Rede Viaria encontra-se representada na Planta de Ordenamento,
e corresponde aos espagos que integram a rede rodoviaria e a rede
ferroviaria.

SECCAO1
Rede rodoviaria

Artigo 70.°
Identificacido

1 — A rede rodoviaria corresponde ao tragado das vias e inclui as
respetivas faixas de protecdo, sendo estabelecida uma hierarquia que é
constituida pelos seguintes niveis:

a) Sistema Primario — integra as vias mais importantes da rede,
tendo como fungdes assegurar as principais ligagdes ao exterior, ser-
vindo trafegos de penetragdo e de atravessamento e, ainda, algumas
ligagdes internas de maior importancia e extensdo, formando assim
a base da estrutura vidria concelhia, garantindo prioritariamente a
func¢do mobilidade;

b) Sistema Secundario — as fungdes principais deste sistema consis-
tem em ligar as diversas sedes de freguesia e os outros polos geradores
de trafego entre si e a sede do concelho, bem como assegurar ligagdes
alternativas de importancia secundaria ao exterior, devendo garantir,
de uma forma equilibrada e variavel, as fun¢des mobilidade e acessi-
bilidade;

¢) Sistema Terciario — constituido pelas vias municipais menos im-
portantes e desempenhando, fundamentalmente, a fungdo acessibilidade,
assegura o acesso local a pequenos aglomerados polarizados por sedes
de freguesia ou outros nucleos de maior dimenséo, podendo ainda servir
algumas ligagdes de importancia local ao exterior.

2 — A hierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa
das vias no que diz respeito as fungdes e niveis de servigo que asseguram
ao Concelho.

3 — A area de intervengdo do Plano abrange, de acordo com a
legislagdo em vigor, os seguintes itinerarios da rede rodoviaria na-
cional e municipal do concelho de Condeixa-a-Nova, representados
na Planta de Ordenamento, tendo em conta a seguinte hierarquia
funcional:

QUADRO 9

Hierarquia Funcional da rede rodoviaria e respetiva jurisdigao

Nome da via Categoria da via SJggirsedéi‘g:ji(; exi\s/tieante pro\}ljigsta Observagdes
Sistema primario . . . IP1/A1 Rede Fundamental . . . .. EP X
Itinerario Principal . . . ..
EN 342 Rede Complementar. . . . EP X Entre km 28,169 e km 35,145.
Estrada Nacional. . ... ..
EN 342/A13-1 Rede Complementar. . . . EP X Entre km 3,830 e km 4,930.
Estrada Nacional. . . . ... Entre km 5,100 e km 6,500.
ER 347 Rede Complementar. . . . EP X Entre km 27,897 e km 34,325.
Estrada Regional. . . .. ..
ENI EN desclassificada . . . . . EP X Entre km 167,684 ¢ km 177,000.
EN 342 EN desclassificada . . . . . EP X Entre km 35,145 e km 38,380.
EN 342 EN desclassificada . . . . . EP X Entre km 38,380 e km 45,614.
EN 347 EN desclassificada . . . . . EP X Entre km 34,416 ¢ km 36,817.
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Nome da via Categoria da via Jwisdigho | Via pm\’;gm Observagdes
Variante a EN 341/347 EP X
Vias V1 a V3 Municipio X
Sistema secundario . . . ER 1-7 Rede Complementar. . . . | Municipio X Entre km 0,000 e km 6,442.
Estrada Regional. . . .. ..
ER 347-1 Rede Complementar. . . . | Municipio X Entre km 0,506 ¢ km 4,234.
Estrada Regional. . . .. ..
EN 110 EN desclassificada . . . . . EP X Entre km 32,642 ¢ km 33,035.
EM 605 Estrada Municipal. . .. .. Municipio X
EM 607 Estrada Municipal. . . . .. Municipio X
EM 607-2 Estrada Municipal. . . . .. Municipio X
EM 608 Estrada Municipal. . . . .. Municipio X Rua Principal de Condeixa-a-Velha (Entre a
rotunda de Condeixa-a-Velha e o viaduto).
Circular interna Municipio X Avenidas dos Bombeiros Voluntarios (Condeixa-
-a-Nova).
Antiga EN 342 Municipio X Rua de Tomar.
Antiga EN 1 (Eira Pedrinha) Municipio X Rua Monsenhor Manuel Paulo/Largo das Al-
mas/Rua da Calgada (Condeixa-a-Nova/Eira
Pedrinha).
ViaN Municipio X
Vias V4, V6, V7, V8, V12 Municipio X
Sistema terciario. . . . EN 342-2 EN desclassificada . . . . . EP X Entre km 0,000 ¢ km 0,570.
EM 565 Estrada Municipal. . .. .. Municipio X
EM 566 Estrada Municipal. . .. .. Municipio X
EM 566-1 Estrada Municipal. . .. .. Municipio X
EM 605-1 Estrada Municipal. . . . .. Municipio X
EM 606 Estrada Municipal. . . . .. Municipio X
EM 607 Estrada Municipal. . . . .. Municipio X
EM 607-1 Estrada Municipal. . . . .. Municipio X
EM 608 Estrada Municipal. . . . .. Municipio X Rua Principal de Condeixa-a-Velha (Entre o
viaduto e o Largo Costa Alemado).
EM 609 Estrada Municipal. . . . .. Municipio X
CM 1096 Caminho Municipal .. .. | Municipio X
CM 1096-2 Caminho Municipal .. .. | Municipio X
CM 1113 Caminho Municipal . . .. | Municipio X
CM 1113-1 Caminho Municipal .. .. | Municipio X
CM 1174 Caminho Municipal .. .. | Municipio X
CM 1175 Caminho Municipal . ... | Municipio X
CM 1177 Caminho Municipal . ... | Municipio X
CM 1178 Caminho Municipal . ... | Municipio X
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Nome da via Categoria da via Jwisdigho | Via pm\’;gm Observagdes
CM 1179 Caminho Municipal .. .. | Municipio X
CM 1180 Caminho Municipal . . .. | Municipio X
CM 1181 Caminho Municipal . ... | Municipio X
CM 1182 Caminho Municipal . ... | Municipio X
CM 1182-1 Caminho Municipal .. .. | Municipio X
CM 1183 Caminho Municipal .. .. | Municipio X
CM 1184 Caminho Municipal .. .. | Municipio X
Antiga EN 1 (Arrifana) Municipio X Rua Principal (Salgueiro/Arrifana).
Vias “A” a “M”, Municipio X
“0”a“Z”e“Aa” a “Ax”
Outras vias sem denominagio| Municipio X
e representadas na Plantal
de ordenamento.
Vias V5, V9, V10, V11 Municipio X
eV13aVl7
Artigo 71.° mente face a disposto na legislagdo em vigor ou em regulamento

Regime especifico

1 — A implementag8o da rede rodoviaria ocorre no solo rural e no
solo urbano, sem prejuizo das disposigdes constantes neste Regulamento

e na legislagdo em vigor.

2 — As novas vias devem ter as caracteristicas constantes do qua-
dro 10, exceto em casos devidamente fundamentados, designada-

municipal.

3 — Sempre que haja obras de ampliagdo ou alargamento da rede exis-

tente as vias deverao, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor,
em regulamento municipal e em situagdes excecionais devidamente jus-

tificadas, nomeadamente por limitagdes resultantes da situagdo existente

QUADRO 10

Regime especifico para a rede rodoviaria

ou necessidade de preservacéo de valores culturais ou naturais, adquirir
as caracteristicas fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte.

Ambito

Sistema primario Sistema secundario

Sistema terciario

Recomendagdes particulares

Caracteristicas fisicas:

Prote¢ao da envolvente

Protegao da envolvente

Implementacdo de medidas de acal-
mia de trafego.

Numero minimo de vias... | I sentido ............ 2 1 1
2 sentidos ........... 2x2o0u2xl 2xloulxl Ix1
Separacao fisica dos sentidos de circulagdo. .. ... .. Desejavel Facultativa A evitar
Largura minima das vias (m) .................... 3,25 3,00 2,75
Largura minima dos passeios/bermas (m) ......... 2,50 2,50 2,00
Acessos a parcelas marginantes . ................. Condicionado Condicionado Livre
Estacionamento.................ccoiviiieeannnn. Interdito Interdito Autorizado, sujeito a restrigdes ope-
racionais da via.
Cargas e descargas . .........o.oouvueennneannnn.n. Interditas Interditas Reguladas
Transportes coletivos: Corredores BUS. .. ... Permitidos Permitidos Nao aconselhavel
Paragens ............ Em sitio proprio Em sitio proprio Preferencialmente em sitio proprio
Circulacdo pedonal e de velocipedes. ............. Segregada Preferencialmente segregada Livre
Dimensao minima do perfil (m).................. 14,75 11,00 9,5
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4 — O tragado das vias e dos nds de ligagdo da rede rodoviaria pro-
postos, representados na Planta de Ordenamento, ¢ indicativo, pelo que
tem de ser estudado de acordo com a diretriz estabelecida, de forma a
garantir as melhores condi¢des de seguranca e de fluidez, respeitando
as fungdes das vias envolvidas.

5 — Sao admitidas alteragdes de tragado das vias e dos nos propos-
tos por reconhecida impossibilidade ou inconveniéncia de adogdo da
diretriz estabelecida, desde que se garanta um tragado alternativo que
sirva 0os mesmos propositos, ou se verifique o reforco da capacidade
das vias existentes que permitam a garantia das fungdes e niveis de
servigo pretendidos.

6 — Excetua-se a aplicagdo dos numeros 2 e 3 do presente artigo as
vias pertencentes a Rede Rodoviaria Nacional, sempre que a entidade
competente entenda estabelecer caracteristicas diferentes.

7 — Imediatamente apds concretizagdo das variantes a Belide (V1),
Sebal (V2), Ega (V3) a Anobra (V8), os trogos das vias existentes que
estas vém substituir nas vias ER347, EN342 e EM607 devem ser inte-
grados no Sistema Terciario, passando a aplicar-se as normas relativas
a este nivel hierarquico.

8 — A implementacdo de novas vias deve ser integrada em solu-
¢Oes urbanisticas e tem de garantir a ligacdo entre duas ou mais vias
existentes.

9 — Todos os projetos e intervengdes que incidam na rede rodoviaria
nacional devem respeitar as Normas Técnicas que dimanam das entidades
competentes e ser previamente sujeitas a sua aprovagao e, sempre que
aplicavel, a prévia aprovagdo da Cadmara Municipal

Artigo 72.°
Regime de protecio

1 — O regime de protecgdo de cada via é o estabelecido pela legislacao
em vigor para a rede rodoviaria nacional e regional e o estabelecido
na lei ou em regulamento municipal para a rede rodoviaria municipal.

2 — Nos trogos pertencentes as Estradas Nacionais desclassificadas,
apos a sua efetiva entrega a jurisdicao da Autarquia, aplica-se o regime
de protecao das vias municipais.

3 — As vias municipais existentes e identificadas na Planta de Or-
denamento, estdo relacionadas com a fungdo e o nivel de servigo a
desempenhar pela infraestrutura rodoviaria, dispondo das seguintes
faixas de protec@o que constituem areas ndo edificaveis:

a) As vias municipais que integrem o Sistema Primario t€ém uma faixa
de protecdo de 12,5 m para cada lado do eixo da via;

b) As vias municipais que integrem o Sistema Secundario tém uma
faixa de proteg@o de 10,5 m para cada lado do eixo da via;

¢) As vias municipais que integrem o Sistema Terciario t€ém uma faixa
de protec@o de 6 m para cada lado do eixo da via.

4 — Constituem exce¢do ao n.° 3, os trogos de vias existentes onde
exista uma ocupacdo urbana consolidada, sem regulamentacdo prevista
em Planos Municipais aprovados, tendo de ser respeitado o recuo de-
finido pelas edifica¢des existentes, exceto em casos em que a Camara
Municipal entenda conveniente fixar novo recuo fundamentado na
melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

5 — As vias municipais propostas e identificadas na Planta de
Ordenamento, estdo relacionadas com a fungdo e o nivel de servigo
a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria, dispondo das seguintes
faixas de protegdo:

@) As vias municipais que integrem o Sistema Primario tém uma faixa
de protec@o de 25 m para cada lado do eixo da via;

b) As vias municipais que integrem o Sistema Secundario tém uma
faixa de protec@o de 15 m para cada lado do eixo da via;

¢) As vias municipais que integrem o Sistema Terciario tém uma faixa
de protec@o de 10 m para cada lado do eixo da via.

6 — As faixas de protecgdo referidas no numero anterior t€m como
finalidade a salvaguarda da exequibilidade das vias propostas, garantindo
a viabilizagdo posterior dos projetos de execugao.

7 — Nas faixas de protecdo, e até a construgdo da via, pode a Camara
Municipal indeferir qualquer intervenc@o que impossibilite ou torne mais
onerosa a sua execugao, aplicando-se as seguintes disposi¢des:

a) Nas situagdes em que haja projeto ou ante projeto aprovado para
a nova via, a Camara Municipal podera aprovar ampliagdes, novas
edificacdes ou outras operacgdes urbanisticas desde que estas ndo colo-
quem em causa a implantagdo da via, podendo solicitar ao promotor a
execugdo da totalidade, de parte, ou cedéncia a titulo gratuito de areas
que visem a concretizagdo da via;

b) Nas situacdes em que ndo haja projeto ou ante projeto aprovado
da nova via, a Camara Municipal podera aprovar ampliagdes, novas
edificagdes ou outras operagdes urbanisticas desde que o promotor
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apresente uma proposta viavel de implantacdo da via, podendo-lhe ser
solicitado a execugdo da totalidade, de parte, ou cedéncia a titulo gratuito
de areas que visem a concretizago da via.

8 — Nas situagdes em que haja alterag@o ou eliminagdo do tragado
proposto no Plano, a faixa de protegdo €, respetivamente, transposta
para o novo tragado da via ou eliminada.

9 — Nas faixas de protecao, e até a construgao da via, pode a Camara
Municipal indeferir qualquer intervengdo que impossibilite ou torne
mais onerosa a sua execugao.

10 — Podem ser constituidas novas faixas de protecdo, com vista a
implementag@o de novas vias ou reconstrugdo de vias existentes que
visem a melhoria do sistema viario municipal.

11 — E permitida a edificagdo de muros e vedagdes nas faixas de
protegdo definidas nos niimeros 3 e 5, com uma distdncia minima de
5 m a plataforma da estrada e nunca a menos de 1 m da zona da estrada,
exceto em alinhamentos existentes, sendo que nestes casos a distdncia mi-
nima a plataforma da estrada fica a consideragdo da Camara Municipal.

SECCAO I

Rede ferroviaria

Artigo 73.°
Identificaciio e regime especifico

1 — A rede ferroviaria representada na Planta de Ordenamento cor-
responde ao corredor do tragado preliminar da ligagdo ferroviaria de
alta velocidade do eixo Lisboa-Porto.

2 — O corredor referido no numero anterior tem como finalidade a
salvaguarda da exequibilidade da linha ferrovidria de alta velocidade
garantindo a viabilizagdo posterior dos projetos de execugao e, até a sua
execugdo, pode a Camara Municipal indeferir qualquer interveng@o que
impossibilite ou torne mais onerosa a sua execugao.

3 — Na apreciacao dos pedidos para a realizag@o de agdes dentro do
corredor referido a analise da Camara Municipal basear-se-a no ante-
projeto existente para a linha ferroviaria de alta velocidade, podendo
ainda solicitar parecer & REFER, E. P. E. ou a outra entidade que a
venha substituir.

CAPITULO X
Infraestruturas urbanas

Artigo 74.°
Identificacido

1 — O PDM identifica na Planta de Ordenamento como infraestru-
turas urbanas:

a) Infraestruturas de abastecimento de agua: estagdes de tratamento
de aguas (ETA);

b) Infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais: es-
tagdes de tratamento de aguas residuais (ETAR).

2 — Embora sem identificagdo na Planta de Ordenamento consideram-
-se ainda como infraestruturas urbanas:

a) Infraestruturas de abastecimento de agua:

i) Adutora/Adutora Distribuidora

i) Reservatorios

b) Infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais e
pluviais:

i) Emissario/Coletor de Esgotos
ii) Emissario/Coletor de Pluviais

Artigo 75.°
Estacgoes de tratamento de dguas

1 — A implantagdo de novas ETA esta sujeita a legislagao especifica.

2 — Nao ¢ permitido efetuar quaisquer obras de edificagdo nas fai-
xas com 10 metros de largura contados a partir dos limites exteriores
da ETA.
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Artigo 76.°
Estagdes de tratamento de dguas residuais

1 — A implantac@o de novas ETAR esta sujeita a legislagdo espe-
cifica.

2 — Asnovas ETAR tém uma faixa de prote¢do de 50 m a partir dos
seus limites exteriores, onde ¢ interdita a edificacdo com excegdo de
muros de vedagao.

3 — No caso de edificios de habitagdo, equipamentos e turismo, ¢é
proibida a sua constru¢do numa faixa de 200 m de largura a volta dos
limites exteriores das ETAR.

4 — Na faixa de protecdo referida nos nimeros anteriores sdo apenas
permitidas exploragdes agricolas e florestais, sendo proibida a abertura
de pogos ou furos que se destinem a captacao de agua para consumo
doméstico.

Artigo 77.°
Adutora/Adutora-Distribuidora

1 — Sem prejuizo da legislacao aplicavel, a execugdo de edificagdes
¢ interdita numa faixa de 5 metros de largura medida para cada um
dos lados das adutoras e adutoras-distribuidoras, a menos que exista
alinhamento especifico a obedecer.

2 — Fora das zonas residenciais, em principio, ¢ interdita a plantagdo
de arvores numa faixa de 10 metros, medida para cada um dos lados
das adutoras e adutoras-distribuidoras. Nas zonas residenciais a faixa de
respeito devera ser analisada caso a caso, mediante projeto de arranjos
exteriores, ndo devendo contudo ser inferior a 1,5 m.

Artigo 78.°
Reservatorios

1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a execugéo de edificagdes ¢
interdita numa faixa de 5 metros de largura definido a partir dos limites
exteriores dos reservatorios e respetivas areas de ampliagdo previstas.

2 — Sao interditas agdes como o despejo de lixo, a descarga de en-
tulho, bem como a existéncia ou permanéncia de instalagdes pecuarias
e os depositos de sucata, na faixa referida no niimero anterior

Artigo 79.°
Emissario/ Coletor de Esgotos

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a execugdo de edificagdes ¢
interdita numa faixa de 5 metros de largura medida para cada um dos
lados dos emissarios/coletores, a menos que exista alinhamento espe-
cifico a obedecer

Artigo 80.°
Emissario/ Coletor de Pluviais

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a execugdo de edificagdes ¢é
interdita numa faixa de 5 metros de largura medida para cada um dos
lados dos emissarios/coletores, a menos que exista alinhamento espe-
cifico a obedecer

CAPITULO XI
Zonas inundaveis em solo urbano

Artigo 81.°
Identificaciao

1 — Constituem zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias as
areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendam até a
linha alcancada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia num
periodo de retorno de um século.

2 — Encontram-se representadas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagdo e Qualificagdo do solo as zonas inundaveis existentes no interior
dos perimetros urbanos.

Artigo 82.°
Regime especifico

A ocupagdo das zonas inundaveis em solo urbano, sem prejuizo de
legislagdo aplicavel, obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E permitida a ampliagdo de edificios legalmente existentes, desde
que a area de implantagdo seja inferior ou igual a inicial e a cota do
piso inferior da edificag@o seja superior a cota local da maxima cheia
conhecida;
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b) E interdita a construgdo de novas edificagdes para uso habitacional,
exceto em situagdes que correspondam a colmatagdo da malha urbana
existente e desde que cumulativamente:

i) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota local da
maxima cheia conhecida

ii) A edificagdo ndo interfira negativamente com o escoamento das
aguas da rede hidrografica;

¢) E interdita a construgio de caves, de aterros e outros obstaculos
que interfiram negativamente com o escoamento das aguas da rede
hidrografica;

d) E interdita a instalagdo de novos equipamentos de ensino, saude,
assisténcia a criangas e idosos e de gestdo de emergéncia e de socorro;

e) Nos Espagos verdes ¢ permitida a edificagdo de estruturas ligeiras
de apoio ao recreio e lazer que ndo constituam um obstaculo a livre
circulagdo das aguas.

f) Os efeitos das cheias devem ser minimizados através de normas
especificas e de sistemas de protecdo e drenagem, bem como medidas
para a manutengéo e recuperagdo de condigdes de permeabilidade dos
solos, devendo para tal ser desenvolvidos os estudos necessarios.

CAPITULO XII
Classificacdo acustica

Artigo 83.°
Identificacao

1 — O Plano identifica zonas mistas ¢ zonas de conflito acustico,
definidas da seguinte forma:

a) As zonas mistas correspondem as areas integradas em perimetro ur-
bano, com excegdo dos Espacos de atividades econdmicas, e ndo podem
ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso
pelo indicador de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden), e superior a
55 dB(A), expresso pelo indicador de ruido noturno (Ln);

b) As zonas de conflito actstico correspondem aquelas onde os ni-
veis de ruido identificados no Mapa de Ruido ultrapassam os valores
identificados nas alineas anteriores.

2 — As areas referidas no niimero anterior encontram-se cartografadas
na Planta de Ordenamento— Classificagdo actstica.

Artigo 84.°
Regime especifico

1 — Para as zonas de conflito acustico, a Camara Municipal deve
proceder a elaboragdo e a aplicagdo de planos de redugdo de ruido,
prevendo técnicas de controlo do ruido.

2 — Na elaborag@o de planos de redug@o do ruido tem de ser dada
prioridade as zonas mistas sujeitas a niveis sonoros continuos equiva-
lentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A) aos valores
limites fixados no n.° 1 do artigo 83.°

3 — Nas zonas de conflito inseridas em espagos centrais ou areas
consolidadas dos espacos residenciais, na auséncia de planos de reducio
de ruido, ¢ interdita a constru¢do de edificios habitacionais, exceto se
ndo exceder mais de 5 dB (A) os valores limites fixados no n.° 1 do
artigo 83.°

4 — Nos espacos centrais ou residenciais e nos espagos de uso especial
identificados como zonas de conflito, na constru¢do de novos edificios
tém de ser assegurados mecanismos de reducdo do ruido como faixas
arborizadas, barreiras acusticas ou outras solu¢des que se integrem
harmoniosamente na imagem do conjunto urbano.

CAPITULO XIII
Programacio e execucio do Plano Diretor Municipal
SECCAO I
Planeamento e gestédo

Artigo 85.°
Objetivos programaticos

1 — A transformacéao do solo urbanizavel em solo urbanizado deve
processar-se da seguinte forma:

a) Desenvolver intervengdes urbanisticas que visem a expansao ur-
bana em rede, por forma a garantir uma maior interconectividade com
as areas edificadas existentes;
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b) Dar prioridade as areas imediatamente contiguas aos espagos ja
edificados e infraestruturados;

¢) Programar e estruturar, nomeadamente as infraestruturas, as areas
habitacionais, os servigos, o comércio, a industria e turismo, os espagos
verdes e os equipamentos de utilizagdo coletiva, promovendo situagdes
de continuidade urbana;

d) Integrar convenientemente os espagos verdes ¢ 0s espagos de uso
especial, assim como os trogos de vias;

e) Incentivar a criagdo de novos espacos verdes na sequéncia da
elaboragdo de novos planos de pormenor, de operagdes de loteamento
e de unidades de execugdo;

) Integrar as linhas de agua e situagdes de potencial paisagistico e
ambiental, valorizando-os enquanto elementos da estrutura ecologica;

2) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar
os volumes de aterro e escavagao;

h) Valorizar a componente natural e a preservacdo das espécies au-
toctones e introdugao de vegetagdo;

i) Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, cor-
retamente articuladas com a rede viaria existente, garantindo a ligagdo
das novas vias a pelo menos duas vias existentes, promovendo solugdes
de continuidade e fluidez;

) Enquadrar devidamente os tracados da rede viaria e ferroviaria,
diminuindo os impactos negativos que por vezes estas infraestruturas
representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do conforto
visual e sonoro, € atenuando os efeitos de barreira;
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k) Contemplar as solugdes adequadas a melhoria da acessibilidade de
pessoas com mobilidade condicionada ao meio edificado e aos trans-
portes publicos;

/) Contribuir para a mobilidade sustentavel, promovendo o respeito
pelos parametros genéricos das infraestruturas e criando corredores e
estruturas de suporte aos modos suaves de transporte e a populagdo com
mobilidade condicionada.

2 — Os instrumentos de gestdo territorial a desenvolver para cada
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo e Unidade de Execugdo
tém que incluir planos de acessibilidade que definam claramente os
percursos pedonais acessiveis de ligacdo entre pontos de utilizagado
relevantes, garantam boas condigdes de acessibilidade e mobilidade,
nomeadamente para populagdo com mobilidade condicionada, e que
demonstrem claramente o cumprimento do regime de acessibilidades
em Vigor.

Artigo 86.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes
e equipamentos de utilizacio coletiva,
estacionamento e infraestruturas viarias

1 — As areas objeto de operacdes de loteamento integram parcelas
de terreno destinadas a espagos verdes de utilizagdo coletiva e equi-
pamentos dimensionadas de acordo com os parametros constantes no
Quadro 11.

QUADRO 11

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagio

Espagos verdes de utilizagdo coletiva Equipamentos de utilizagdo coletiva

Habitacdo em moradia unifamiliar. ... ...........................
Habitag@o coletiva . . .......... i
COMEICIO . . o et et e et e e e e e e e e e e
S OTVIGOS & v vttt e e e s
Indistria e armazéns . ............ .. i

e 28 m*/fogo

e 28 m*/120 m?*/ Ac hab.
e 28 m%/100 m*/ Ac com.
e 28 m*//100 m?/ Ac serv.
....| 23 m*/100 m* Ac ind./ armaz.

35 m?/fogo
35 m%/120 m?* Ac hab.
25 m%/100 m?* Ac com.
25 m*/100 m?*/ Ac serv.
10 m%*/100 m?/ Ac ind./ armaz.

2 — Para aferir o respeito dos parametros a que alude o numero anterior, consideram-se quer as parcelas destinadas a espagos verdes de utilizagdo
coletiva e equipamentos de natureza privada, quer as parcelas a ceder a Camara Municipal para aqueles fins.

3 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a estacionamento a considerar em operagdes urbanisticas sujeitas a controlo
prévio sdo os que constam no Quadro 12, sem prejuizo da legislag@o especifica relativa a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada

e demais legislagdo especifica aplicavel.

QUADRO 12

Parametros de dimensionamento de estacionamento ()

Tipo de Ocupagio

Numero minimo de lugares de estacionamento a prever
no interior do lote ou parcela (@)

Numero minimo de lugares de estacionamento
a ceder para dominio publico (b)

Habitacdo em moradia unifamiliar. . . .

a) 2 lugares/fogo com Ac < 200 m?
b) 3 lugares/fogo com Ac > 200 m?

O ntimero total de lugares resultante da aplicacdo
dos critérios da coluna anterior acrescido de 20 %,
apenas em operagdes de loteamento.

Habitag@o coletiva . . ..............

a) 1 lugar/fogo TO e T1
b) 2 lugares/fogo T2 ¢ T3
¢) 3 lugares/fogo > T4

1 — Habitagao com indicagao de tipologia:

2 — Habitagdo sem indicagdo de tipologia:

a) 1 lugar/fogo para a.m.f. < 120 m?
b) 2 lugares/fogo para a.m.f. >120 m” e < 200 m*
¢) 3 lugares/fogo para a.m.f. > 200 m?

O niimero total de lugares resultante da aplicagéo dos
critérios da coluna anterior acrescido de 20 %.

Comércio (€) «.vvvvvveie e

util administrativa;

destinada a armazém.

1 — Comércio com Ac < 2500 m*:

a) 1 lugar/50 m? de Ac para comércio < 500 m?,
com um minimo de 1 lugar;
b) 1 lugar/30 m? de Ac para comércio > 500 m>.

2 — Comércio com Ac > 2500 m?:

a) 2 lugares/50 m? de area 1itil de venda e/ou 4rea

b) 1 lugar de pesado/500 m? de area de construciio

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos
critérios da coluna anterior acrescido de 20 %.
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Numero minimo de lugares de estacionamento a prever

Numero minimo de lugares de estacionamento

Tipo de Ocupagdo no interior do lote ou parcela (a) a ceder para dominio publico (b)
Servigos (¢) v vii i @) 1 lugar/50 m? Ac para servigos < 500 m%, com um | O niimero total de lugares resultante da aplicagdo dos
minimo de 1 lugar; critérios da coluna anterior acrescido de 20 %.
b) 1 lugar/30 m? de Ac para servigos > 500 m?
Industria e armazéns (¢). .. ......... a) 1 lugar/75 m* de Ac; O niimero total de lugares resultante da aplicagdo dos

nimo de 1 lugar.

b) 1 lugar para pesados/500 m? de Ac, com um mi-

critérios da coluna anterior acrescido de 20 %.

Estabelecimentos hoteleiros e hotéis | a) 1 lugar/3 unidades de alojamento em estabele- | Definir, caso a caso, as condi¢des de acessibilidade

rurais (d).
5 estrelas;

3 estrelas.

cimentos hoteleiro para as categorias de 4 ou

b) 1 lugar/5 unidades de alojamento em estabele-
cimentos hoteleiro para as categorias de 1, 2 ou

e necessidades de estacionamento.

Equipamentos de utilizago coletiva. . . | Nos casos de equipamentos coletivos, designada- | Definir, caso a caso, as condi¢des de acessibilidade

cionamento.

mente de natureza escolar (basica, secundaria,
etc.), desportiva, seguranca social e de saude,
proceder-se-a, caso a caso, a definicdo das con-
digoes de acessibilidade e necessidades de esta-

e necessidades de estacionamento.

Diversos. ......oovvviiiiann... Nos demais casos ndo previstos nesta sec¢o serdo | Definir, caso a caso, as condigdes de acessibilidade

anteriores.

exigidas areas de estacionamento de acordo com
as fungdes especificas a instalar, por similitude
e ajuste dos pardmetros estabelecidos nos usos

e necessidades de estacionamento.

(") Os lugares de estacionamento referem-se, genericamente, a veiculos ligeiros, sendo feito referéncia a veiculos pesados (Zluando aplicavel. Para calculo das areas por lugar de estacionamento,
considerar: veiculos ligeiros, 20 m? por lugar & superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados, 75 m” por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

a) No caso de edificagdes sujeitas a propriedade horizontal os lugares de estacionamento, devem ficar afetos a cada uma das parcelas.

b) Os lugares de estacionamento a ceder para o dominio publico aplicam-se nas operagdes de loteamento e na edificagdo de novas construgdes.

¢) E obrigatoria a elaboragdo de estudo de trafego, conforme n.° 5 do presente artigo.

d) Nos estabelecimentos hoteleiros com mais de 30 unidades de alojamento deve prever-se, para além dos valores estabelecidos no quadro, um lugar para veiculos pesados para tomada e

largada de passageiros.

Nota. — Ac — érea de construgio (valor expresso em m?); a.m.f. — area média por fogo (valor expresso em m?).

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, constituem excegdo ao
n.°3:

@) O niimero minimo de lugares de estacionamento a prever no interior
do lote ou parcela, nas situagdes seguintes:

i) Nas operacdes urbanisticas a efetuar nos Espacos centrais e nos
Espacos residenciais urbanizados, sempre que se revele inviavel e seja
tecnicamente justificado por razdes de topografia ou inadequabilidade
de acesso ou salvaguarda do patrimoénio edificado;

i7) Nas intervengdes em edificios classificados ou com interesse
patrimonial, quando a criagdo de acesso de viaturas ao seu interior
prejudique ou seja incompativel com as suas caracteristicas arqui-
tetonicas ou com vestigios arqueoldgicos passiveis de salvaguarda
e valorizagao;

iii) Nas alteragdes de uso para comércio e/ou servigos/ industria com
area de construcdo inferior a 300m?;

iv) Numa construcéo nova em que a parcela tenha uma largura média
inferior a 7 m;

v) Na impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, no-
meadamente em funcdo das caracteristicas geologicas do solo, niveis
freaticos, comprometimento da seguranga de edificagdes envolventes,
interferéncia com equipamentos e infraestruturas;

vi) Nos empreendimentos turisticos sempre que a lei em vigor o per-
mitir, podendo ser exigido em espago exterior ao lote ou parcela;

vii) Outras situa¢des excecionais devidamente justificadas e aceites
pela Camara Municipal.

b) O niimero minimo de lugares de estacionamento a ceder para o
dominio publico, nas situagdes seguintes:

i) Nas operagdes urbanisticas a efetuar nos Espacos centrais e nos
Espagos residenciais urbanizados, sempre que se revele inviavel e seja
tecnicamente justificado por razdes de topografia ou inadequabilidade
de acesso ou salvaguarda do patrimonio edificado;

i) Nas operagdes urbanisticas a efetuar nos Espagos centrais e nos
Espacos residenciais urbanizados, sempre que a implantagdo do esta-
cionamento coloque em causa os alinhamentos dominantes;

iii) Em operagdes urbanisticas que nio integrem operagdes de
loteamento, em casos devidamente justificados e apo6s deliberagdo
do executivo.

5 — As operagdes de loteamento industriais, empresariais, armazéns,
logistica e fungdes complementares ndo inseridas em PU ou PP eficaz, e
a construg@o nova e a ampliagdo, assim como a alteragdo de utilizagao,
de estabelecimentos comerciais e servigos, com uma area de constru-
¢do superior a 2500 m?, e de estabelecimentos industriais e armazéns,
com uma 4rea de lote ou parcela superior a 5000 m?, tém como valores
minimos os parametros de estacionamento definidos no Quadro 12,
sendo obrigatdria a elaboracao de estudos de trafego e transportes que
permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relagdo ao transporte individual e
veiculos pesados;

b) A capacidade das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no interior do lote ou parcela e
nas vias existentes na sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagdes de carga e descarga;

e) O servigo de transportes publicos prestado e as condi¢des de mo-
bilidade.

6 — Constituem excec¢do ao numero anterior os lotes ja previstos
para este tipo de ocupagéo e com areas de estacionamento definidas no
respetivo alvara de loteamento.

7 — Os parametros de dimensionamento no que se refere aos novos
arruamentos projetados no ambito de operagdes de loteamento, que
ndo integram os sistemas da hierarquia funcional definida para a rede
rodoviaria, obedecem aos parametros de dimensionamento definidos
no quadro seguinte, com excecdo de areas com alinhamentos definidos,
devendo ser tecnicamente justificados.
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QUADRO 13

Parametros de dimensionamento minimos de arruamentos

Tipo de ocupagio

Perfil tipo dos arruamentos

Habitagdo Achab. >80 % Ac ...t

.... | Perfil tipo > 11 m:

a) faixa de rodagem = 7 m;

b) passeio =2 m (x2);

¢) estacionamento = 2,5 m (x2) (opcional);

d) caldeiras para arvores = 1,0 m (x2) (opcional).

Habitaco (se Ac hab. < 80 %), comércio € ou servigos . .. ...........

....|Perfil tipo>12 m:

a) faixa de rodagem = 7 m;

b) passeio = 2,5 m (x2);

¢) estacionamento = 2,25 m (x2) (opcional);

d) caldeiras para arvores = 1,0 m (x2) (opcional).

Quando exista industriaeouarmazéns . . .............oouerarn...

.... | Perfil tipo > 12,2 m:

a) faixa de rodagem = 9 m;

b) passeio = 1,6 m (x2);

¢) estacionamento = 2,5 m (x2) (opcional);

d) caldeiras para arvores = 1,0 m (x2) (opcional).

Nota. — Ac — 4rea de construciio (valor expresso em m?).

8 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas
aos novos arruamentos projetados fora do ambito de operacdes de lotea-
mento, que ndo integram os sistemas da hierarquia funcional definidos
para a rede rodovidria, sdo os estabelecidos em regulamento municipal
de urbanizagéo e edifica¢do, com excegdo de areas com alinhamentos
definidos, devendo ser tecnicamente justificados.

9 — O tragado dos novos arruamentos deve assegurar uma correta
articulagdo com a rede viaria existente, garantindo, sempre que possivel,
a sua ligagdo a pelo menos duas vias existentes.

Artigo 87.°
Regime de cedéncia

1 — Nas operagdes de loteamento, nas edifica¢gdes com impacto
semelhante a um loteamento e nas operagdes urbanisticas de im-
pacto relevante, quer para efeitos de edificacdo, quer para efeitos
de divisdo da parcela com vista a sua urbanizagdo, os proprietarios
sdo obrigados a ceder a Camara Municipal, a titulo gratuito, as
areas necessarias a construcdo e ao alargamento de vias de acesso,
incluindo passeios e arruamentos, as areas para estacionamento e
outras infraestruturas e as areas para espagos verdes e equipamentos
de utilizagdo coletiva.

2 — Compete aos promotores de operagdes de loteamento, de unida-
des de execugdo e edificagdes suportar os custos decorrentes da cons-
trug¢ao ou do refor¢o das infraestruturas.

3 — Mediante a celebrag@o de acordo de cooperagdo com a Ca-
mara Municipal, admitem-se excegdes ao numero anterior, caso o
empreendimento vise fins sociais ou outra finalidade de reconhecido
interesse para o municipio, desde que previsto em regulamentagio
municipal.

4 — Para efeito de cedéncia das areas para espacos verdes publicos
s sdo considerados espagos cuja area continua seja igual ou superior a
100 m? e apresentem uma configuragio que permita a inscri¢do de uma
circunferéncia com diametro igual ou superior a 10 m.

5 — Excetuam-se do niimero anterior:

a) As areas a ceder para espagos verdes que constituam comple-
mento de espagos verdes adjacentes ja existentes, apos prévio acordo
da Camara Municipal;

b) A 4rea a ceder seja inferior a 100 m?;

¢) Quando inseridos em solugdes urbanisticas que contribuam como
mais-valia para a qualidade do conjunto urbano e do espago publico,
apos prévio acordo da Camara Municipal.

6 — As areas de cedéncia de espagos verdes devem ser entregues a
Camara Municipal devidamente infraestruturadas e equipadas conforme
projeto a elaborar pelo promotor e aprovado pela Camara.

SECCAO 11
Execugdo e compensagao

Artigo 88.°
Formas e instrumentos de execucio

1 — A execugdo do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova
deve processar-se de acordo com os sistemas de execugdo previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, ou em
legislagdo que o substitua.

2 — Em articulag@o com o disposto no n.° 1 do artigo 85.°, a ocupagéo
e transformagdo do solo tem de ser antecedida de instrumentos de gestdo
do territdrio ou operacgdes urbanisticas previstas na legislagdo em vigor,
nomeadamente planos de pormenor ou unidades de execugéo.

Artigo 89.°
Mecanismos de perequagio

1 — Os mecanismos de perequacao a utilizar pela Camara Munici-
pal de Condeixa-a-Nova para garantir o cumprimento do principio da
perequagdo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do
Plano sdo os previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial, nomeadamente o estabelecimento de um indice médio de
utilizagdo e de uma area de cedéncia média ou reparti¢ao dos custos
de urbanizagéo.

2 — O principio de perequagdo compensatoria ¢ aplicado nas ope-
ragdes urbanisticas a efetuar no ambito das Unidades Operativas de
Planeamento e Gestao identificadas no presente Plano ou noutras que
venham a ser estabelecidas durante a sua vigéncia.

3 — O indice médio de utilizagdo, em cada UOPG, ¢ determinado pela
construgdo admitida para cada propriedade ou conjunto de propriedades,
por aplicagdo dos indices e orientagdes urbanisticos estabelecidos neste
Plano para as respetivas classes e categorias de espaco.

4 — A area de cedéncia média, em cada Unidade, ¢ determinada em
fungdo das areas a destinar a equipamentos e espagos verdes de utiliza-
¢do coletiva, se publicos, rede viaria e estacionamento publico e outras
infraestruturas, resultante da aplicagdo dos parametros de dimensiona-
mento constantes no artigo 86.°

5 — Os custos de urbanizagao sdo os relativos a totalidade das infraes-
truturas de cada Unidade e a sua reparti¢do pode ser por:

a) Comparticipagdo determinada pelos seguintes critérios, isolada
ou conjuntamente:

i) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados
pelas disposi¢des do Plano;
ii) A superficie do lote ou da parcela;
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b) Pagamento por acordo com os proprietarios interessados, mediante
a cedéncia ao municipio, livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas
com capacidade edificavel de valor equivalente.

Artigo 90.°
Expropriacao — Areas de interesse publico

1 — A Céamara Municipal de Condeixa-a-Nova pode expropriar os
terrenos e edificios que se mostrem necessarios a execugéo do presente
Plano e dos planos de ordenamento subsequentes, nos termos da lei
em vigor.

2 — As éareas de interesse publico para efeitos de expropriagdo na
vigéncia do presente Plano sdo:

a) Os espagos-canais da rede viaria municipal proposta ou o tragado
que aquela venha a adquirir apos estudo mais detalhado;

b) As zonas de protecdo imediata das captacdes de agua;

¢) As areas de uso especial;

d) As areas afetas aos espacos de e para atividades econdmicas pro-
postos.

SECCAO III

Unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 91.°
Identificacdo

1 — As Unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam
espacos de interven¢do com uma planeada ou pressuposta coeréncia,
que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas
diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais deta-
lhado, com vista a sua execugdo, prevalecendo as suas disposi¢des sobre
as restantes do presente Regulamento.

2 — O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas
na Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000:

a) Ul — Zona Industrial de Condeixa-a-Nova — Expansio;

b) U2 — Zona Industrial do Sangardao;

¢) U3 — Condeixa-a-Nova — Corredor EN1 (desclassificada);
d) U4 — Area Central de Condeixa-a-Nova;

e) U5- Condeixa-a-Velha;

/) U6 — Lugar do Pogo;

2) U7 — Lugar de Casmilo;

h) U8 — Lugar do Furadouro;

i) U9 — Lugar de Serra de Janeanes;

3 — A delimitagdo das UOPG pode ser reajustada para adequag@o
a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas de agua e
caminhos, ou quando tal for justificado em sede de plano de urbanizagao,
plano de pormenor ou unidade de execugdo.

4 — O disposto nos numeros anteriores ndo impede a Camara Muni-
cipal de deliberar a elaboracéo de Planos Municipais de Ordenamento
do Territorio ou Unidades de Execugdo para outras areas do concelho.

Artigo 92.°
Disposicdes Comuns

1 — As UOPG ¢ a divisdo destas em unidades de execugdo tem de
ser efetuada de modo a assegurar um desenvolvimento harmonioso, uma
justa repartigdo de encargos e beneficios e devem ainda integrar areas a
afetar a espagos publicos ou equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Na programacdo e execu¢do das UOPG aplica-se o regime de
cada categoria de espaco abrangida, salvo se disposto de forma dife-
rente no artigo seguinte, sendo para essas UOPG atribuidos pardmetros
especificos que assumem carater excecional.

3 — A Camara Municipal deve:

a) Elaborar plano de pormenor ou delimitar unidade de execugdo
paraa Ul e U2

b) Elaborar plano de pormenor de reabilitagdo urbana (plano de por-
menor na modalidade especifica) ou delimitar unidade de execug@o para
a U3, U4, U5, U6, U7, U8 e U9.

4 — Enquanto ndo estiverem elaborados e aprovados os planos ou
unidades de execugdo respeitantes as areas integradas nas UOPG, sdo
admitidas operagGes urbanisticas aplicando-se o regime estabelecido
no presente Regulamento para cada categoria de espaco abrangida e
desde que as intervengdes ndo colidam com os principios e expectativas
definidos para as UOPG.
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Artigo 93.°
Objetivos e regulamentacio das UOPG

1 — O ordenamento da Ul — Zona Industrial de Condeixa-a-
-Nova — Expansdo deve respeitar as seguintes disposi¢des:

a) Objetivos programaticos:

i) Promover uma ocupagdo estruturada que garanta a instalagao e/ou
relocalizacdo de novas atividades econdmicas, nomeadamente esta-
belecimentos industriais, atividades empresarias, de armazenagem e
logisticas, unidades de valorizagdo de residuos, bem como comércio,
servigos, equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva

i) Dotar a area industrial das infraestruturas e servigos necessarios e
adequados ao funcionamento dos usos previstos;

iii) Garantir uma estrutura verde de suporte e enquadramento;

iv) Salvaguardar as linhas de agua e as linhas de drenagem natural;

v) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno, para minorar
os volumes de aterro e escavagdo e promogdo de uma correta integragao
paisagistica das edificagdes;

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) Aplica-se o artigo 55.%

2 — O ordenamento da U2 — Zona Industrial do Sangardao deve
respeitar as seguintes disposigdes:

a) Objetivos programaticos:

i) Promover uma ocupagdo estruturada que garanta a instalag@o e/ou
relocalizacdo de novas atividades economicas, nomeadamente esta-
belecimentos industriais, atividades empresarias, de armazenagem e
logisticas, unidades de valorizagdo de residuos, bem como comércio,
servigos, equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva

ii) Dotar a area industrial das infraestruturas e servigos necessarios e
adequados ao funcionamento dos usos previstos;

iii) Garantir uma estrutura verde de suporte e enquadramento;

iv) Salvaguardar as linhas de agua e as linhas de drenagem natural;

v) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno, para minorar
os volumes de aterro e escavagdo e promogdo de uma correta integracdo
paisagistica das edificagdes;

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) Aplica-se o artigo 55.%

3 — O ordenamento da U3 — Condeixa-a-Nova — Corredor EN1
(desclassificada) deve respeitar as seguintes disposigoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Promover a minimizagao do impacte da passagem da EN1 (des-
classificada), através da requalificagdo do espago publico e do desen-
volvimento de barreiras visuais;

ii) Assegurar a criacao de passeios desafogados, promovendo a requa-
lificagdo do espago publico ao nivel paisagistico, de mobilidrio urbano
e de iluminacéo publica;

iif) Garantir uma correta integragdo das edificagdes existentes;

iv) Garantir a melhoria da circulagdo pedonal e viaria, assegurando
as ligagdes pedonais e viarias transversais a EN1 (desclassificada), e
prevendo éareas de estacionamento;

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida;

4 — O ordenamento da U4 — Area Central de Condeixa-a-Nova
deve respeitar as seguintes disposi¢des:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitagdo e a recuperagio da area iden-
tificada como Conjunto com interesse, no ambito dos Valores culturais
e naturais, procurando diminuir a degradac@o e descaracterizacdo do
edificado e respetivos espacos envolventes:

(i) Caracterizar o edificado existente no que se refere ao niimero de
pisos, estado de conservacdo, uso e caracteristicas estéticas e constru-
tivas;

(i1) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edi-
ficios;

(iii) Definir para cada edificio, cérceas, usos e terapéutica, identi-
ficando quais as situagdes em que deve efetuar-se correcdo de disso-
nancias;
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(iv) Garantir que as novas construcdes se harmonizam com o edificado
existente do ponto de vista estético e volumétrico, o que ndo exclui a
utilizacdo de linguagens e materiais contemporaneos;

(v) Identificar e enquadrar areas urbanas desqualificadas, prevendo
a sua regeneragdo por forma a promover uma correta integragdo urba-
nistica.

i) Qualificar as principais vias de acesso ao centro da Vila;

iii) Qualificar o espago publico ao nivel paisagistico, de mobiliario
urbano e de iluminagdo publica, dando primazia a circulagdo pedonal
e aos meios de transporte suaves, nomeadamente bicicletas, ndo tendo
em vista apenas uma utilizagdo didria mas também o aproveitamento
de circuitos turisticos;

iv) Qualificar o espago publico procurando ordenar a circulagao via-
ria e o estacionamento publico, criando regras para o acesso viario de
cargas e descargas e condi¢des de circulagdo e de paragem dos trans-
portes publicos;

v) Criar novas ligagdes viarias na area do pavilhdo municipal, por
forma a garantir um acesso melhor e mais qualificado aos equipamen-
tos desportivos e escolares, a partir da Rua Dr. Simdo da Cunha e da
futura circular Sul;

vi) Qualificar e criar espagos verdes de utilizagdo coletiva e areas de
equipamentos que possam constituir locais de referéncia e de desafogo
para utilizagdo da populagio;

vii) Definir programas de atuagao especificos, ndo so para recuperacao
do edificado e do espago publico, mas também para a dinamizagao social,
cultural, turistica e recreativa desta zona enquanto espago habitavel e
de atrag@o turistica.

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida, sem
prejuizo do cumprimento da legislagdo em vigor no ambito do Patri-
monio Cultural;

5 — O ordenamento da U5 — Condeixa-a-Velha deve respeitar as
seguintes disposigoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitagdo e a recuperacao, procurando
diminuir a degradac@o e descaracterizagdo do edificado e respetivos
espagos envolventes;

ii) Caracterizar o edificado existente no que se refere a numero de
pisos, estado de conservagao, uso e caracteristicas estéticas e constru-
tivas;

iii) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edi-
ficios;

iv) Definir para cada edificio, cérceas, usos e terapéuticas, identi-
ficando quais as situagdes em que deve efetuar-se correcdo de disso-
nancias;

v) Garantir que as novas construgdes se harmonizam com o edificado
existente do ponto de vista estético e volumétrico, o que ndo exclui a
utilizac@o de linguagens e materiais contemporaneos;

vi) Definir programas de atuagdo especificos, ndo so para recuperacao
do edificado e do espago ptiblico, mas também para a dinamizagao social,
cultural, turistica e recreativa destas zonas enquanto espagos habitaveis
e de atragdo turistica;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espaco abrangida, sem
prejuizo do cumprimento da legislagdo em vigor no ambito do Patri-
monio Cultural;

6 — O ordenamento da U6 — Lugar do Pogo deve respeitar as se-
guintes disposicdes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitagdo e a recuperagao, procurando
diminuir a degradacdo e descaracterizag@o do edificado e respetivos
espacos envolventes;

i) Caracterizar o edificado existente no que se refere a niimero de
pisos, estado de conservagao, uso e caracteristicas estéticas e constru-
tivas;

iif) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edi-
ficios;

iv) Definir para cada edificio, cérceas, usos e terapéuticas, identi-
ficando quais as situagdes em que deve efetuar-se corre¢do de disso-
nancias;

v) Garantir que as novas construgdes se harmonizam com o edificado
existente do ponto de vista estético e volumétrico, o que ndo exclui a
utilizagdo de linguagens e materiais contemporaneos;
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vi) Definir programas de atuagéo especificos, ndo s para recuperagao
do edificado e do espago publico, mas também para a dinamizagao social,
cultural, turistica e recreativa destas zonas enquanto espagos habitaveis
e de atragdo turistica;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida;

7 — O ordenamento da U7 — Lugar de Casmilo deve respeitar as
seguintes disposigdes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitacdo e a recuperagdo, procurando
diminuir a degradacdo e descaracterizagdo do edificado e respetivos
espagos envolventes;

ii) Caracterizar o edificado existente no que se refere a nimero de
pisos, estado de conservacdo, uso e caracteristicas estéticas e constru-
tivas;

iii) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edi-
ficios;

iv) Definir para cada edificio, cérceas, usos e terapéuticas, identi-
ficando quais as situagdes em que deve efetuar-se corre¢do de disso-
nancias;

v) Garantir que as novas construgdes se harmonizam com o edificado
existente do ponto de vista estético e volumétrico, o que ndo exclui a
utilizagdo de linguagens e materiais contemporaneos;

vi) Definir programas de atuagdo especificos, ndo s6 para recuperagdo
do edificado e do espago publico, mas também para a dinamizagao social,
cultural, turistica e recreativa destas zonas enquanto espagos habitaveis
e de atragdo turistica;

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida;

8 — O ordenamento da U8 — Lugar do Furadouro deve respeitar as
seguintes disposigdes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitacdo e a recuperagao, procurando
diminuir a degradagdo e descaracterizacdo do edificado e respetivos
espagos envolventes;

ii) Caracterizar o edificado existente no que se refere a nimero de
pisos, estado de conservagdo, uso e caracteristicas estéticas e constru-
tivas;

iii) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edi-
ficios;

iv) Definir para cada edificio, cérceas, usos e terapéuticas, identi-
ficando quais as situagdes em que deve efetuar-se correcdo de disso-
nancias;

v) Garantir que as novas construgdes se harmonizam com o edificado
existente do ponto de vista estético e volumétrico, o que ndo exclui a
utilizagdo de linguagens e materiais contemporaneos;

vi) Definir programas de atuagio especificos, nao so para recuperagao
do edificado e do espago publico, mas também para a dinamizagao social,
cultural, turistica e recreativa destas zonas enquanto espagos habitaveis
e de atragdo turistica;

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida;

9 — O ordenamento da U9 — Lugar de Serra de Janeanes, deve
respeitar as seguintes disposicoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitacdo e a recuperagado, procurando
diminuir a degradagdo e descaracterizagdo do edificado e respetivos
espagos envolventes;

ii) Caracterizar o edificado existente no que se refere a nimero de
pisos, estado de conservacdo, uso e caracteristicas estéticas e constru-
tivas;

iii) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edi-
ficios;

iv) Definir para cada edificio, cérceas, usos e terapéuticas, identi-
ficando quais as situacdes em que deve efetuar-se corre¢do de disso-
nancias;

v) Garantir que as novas constru¢des se harmonizam com o edificado
existente do ponto de vista estético e volumétrico, o que nao exclui a
utilizagdo de linguagens e materiais contemporaneos;

vi) Definir programas de atuagao especificos, nao so para recuperagao
do edificado e do espago publico, mas também para a dinamizagao social,
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cultural, turistica e recreativa destas zonas enquanto espagos habitaveis
e de atragdo turistica;

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida;

CAPITULO XIV
Disposicoes finais e complementares

Artigo 94.°
Alteracgao a legislacio

Quando a legislagdo em vigor mencionada no presente Regulamento
for alterada, as remissdes para ela expressas consideram-se automati-
camente transferidas para a nova legislacdo ou deixardo de ter efeito
caso se trate de revogacao.

Artigo 95.°
Legalizacio de construgoes

A Camara Municipal pode licenciar ou admitir comunicagdo prévia
relativa a edificagdes e usos existentes a data da entrada em vigor do
presente Plano, de acordo com as seguintes condigdes:

a) Para edifica¢des existentes antes da entrada em vigor do PDM de
Condeixa-a-Nova, ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 12/94, de 25 de fevereiro:

i) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia, ou outra
documentagdo, em data anterior a 25 de fevereiro de 1994;

i7) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo e as construgdes existentes;

iii) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e seguranga
das construgdes;

iv) Seja garantido por técnico responsavel o cumprimento das ser-
viddes administrativas em vigor a data de entrega do processo de le-
galizacdo;

v) No caso de edificios destinados a comércio, servigos ou industria
seja garantido por técnico responsavel a conformidade do uso previsto
com as normas legais e regulamentares aplicaveis a data de entrega do
processo de legalizagdo;

vi) No caso de habitacdo sejam cumpridos os requisitos minimos
estabelecidos na legislagdo aplicavel a respetiva construcdo, designa-
damente, a Portaria n.° 243/84, de 17 de abril;

vii) As constru¢des tém de estar integradas na paisagem e na mor-
fologia do terreno de forma harmoniosa, tendo em consideragdo as
caracteristicas morfologicas e tipologicas da envolvente, nomeadamente
em termos de altura da fachada, volumetria, materiais e cores;

viii) Nao podem ser fontes de produgio de ruidos, fumos, cheiros ou
residuos que agravem as condi¢des de salubridade ou dificultem a sua
eliminagdo, nem podem criar efeitos prejudiciais a imagem e ao ambiente
da zona onde se inserem.

b) Para edificagdes existentes apos a entrada em vigor do PDM de
Condeixa-a-Nova, ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 12/94, de 25 de fevereiro:

i) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia, ou outra
documentac@o, em data posterior 25 de fevereiro de 1994 e anterior a
data de entrada em vigor do presente plano;

ii) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de licenciamentos e as construgdes existentes;

iii) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e seguranga
das construgdes;

iv) Seja garantido por técnico responsavel o cumprimento das ser-
viddes administrativas em vigor a data de entrega do processo de le-
galizagdo;

v) Seja garantido por técnico responsavel o cumprimento do PDM de
Condeixa-a-Nova, ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 12/94, de 25 de fevereiro ou o presente plano se for mais favoravel

vi) No caso de edificios destinados a comércio, servigos ou industria
seja garantido por técnico responsavel a conformidade do uso previsto
com as normas legais e regulamentares aplicaveis a data de entrega do
processo de legalizacdo;

vii) No caso de habitagdo sejam cumpridos os requisitos minimos
estabelecidos na legislago aplicavel a respetiva construgao, designada-
mente, a Portaria n.® 243/84, de 17 de abril, e seja apresentado um termo
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de responsabilidade a atestar o cumprimento das normas legais em vigor
a data de construgdo, sendo estas devidamente descriminadas;

viii) As construgdes tém de estar integradas na paisagem e na mor-
fologia do terreno de forma harmoniosa, tendo em consideragdo as
caracteristicas morfoldgicas e tipologicas da envolvente, nomeadamente
em termos de altura da fachada, volumetria, materiais e cores;

ix) Ndo podem ser fontes de produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou
residuos que agravem as condigdes de salubridade ou dificultem a sua
eliminagdo, nem podem criar efeitos prejudiciais & imagem e ao ambiente
da zona onde se inserem.

¢) Os pedidos de legalizago previstos nos niimeros anteriores ocorrem
no periodo maximo de dois anos ap6s a entrada em vigor da presente
revisdo do Plano Diretor Municipal.

Artigo 96.°
Regime transitério

O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a
data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda de atos ja
praticados.

Artigo 97.°
Omissoes

A qualquer situag@o ndo prevista nas presentes disposi¢des regula-
mentares aplica-se a demais legislagdo em vigor.

Artigo 98.°
Revisiao

O presente Plano Diretor Municipal tem de ser revisto no prazo
previsto na legislagdo em vigor.

Artigo 99.°
Entrada em vigor

O presente PDM entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publi-
cacao no Diario da Republica.

ANEXO 1
Valores culturais e naturais
Patriménio classificado

Monumento Nacional e Zona de Protegéo

1 — Ruinas de Conimbriga (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova)
(Decreto de 16 de junho de 1910, DG n.° 136, de 23 de junho de 1910,
ZEP — DG n.° 277, 2.* série, de 25 de novembro de 1971);

2 — Conjunto dos restos do aqueduto romano de Conimbriga e do
castellum de Alcabideque, abrangendo todo o sistema de captagao de
aguas (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova) (Decreto n.° 47508, DG
n.° 20, de 24 de janeiro de 1967, ZEP — DG n.° 277, 2.* série, de 25
de novembro de 1971).

Imovel de Interesse Publico e Zona de Protegao

3 — Capela de Nossa Senhora da Lapa/ Capela da Lapinha (Condeixa-
-a-Velha/ Condeixa-a-Nova) (Decreto n.° 67/97, DR n.° 301, de 31 de
dezembro de 1997);

4 — Palacio dos Figueiredos/ Pagos do Concelho de Condeixa-a-Nova
(Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova) (Decreto n.° 735/74, DG n.° 297,
de 21 de dezembro de 1974);

5 — Palacio dos Lemos/Palacio Sotto Maior (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova) (Decreto n.° 735/74, DG n.° 297, de 21 de dezembro de 1974);

6 — Igreja de Nossa Senhora da Graga/lgreja Matriz de Ega (Ega)
(Decreto n.° 40 361, DG n.° 228, de 20 outubro de 1955);

7 — Pago dos Comendadores da Ega/ Pago da Ordem de Cristo (Ega)
(Decreto n.° 5/2002, DR n.° 42, de 19 de fevereiro de 2002);

8 — Pelourinho de Ega (Ega) (Decreto n.° 23 122, DG n.° 231, de
11 de outubro de 1933);

9 — Villa Romana do Rabagal (Zambujal) (Portaria n.® 431-D/2013,
DR n.° 124 de 1 julho de 2013).

10 — Igreja de S. Pedro, Matriz do Sebal (Sebal/ Belide) (Portaria
n.° 278/2014, de 28 de abril).
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Imével de Interesse Municipal

11 — Casa das Colunas (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova) (De-
creto n.° 735/74, DG n.° 297 de 21 de dezembro de 1974);

12 — Casa de Sao Tomé (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova) (De-
creto n.° 735/74, DG n.° 297 de 21 de dezembro de 1974).

Patriménio Arqueolégico

I. Anobra — Povoado — Anobra (CNS — 24898)

II. Currais — Villa— Bendafé/ Vila Seca (CNS — 24914)

III. Castelo — Povoado — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova
(CNS — 32872)

IV. Condeixa-a-Nova — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova (CNS — 7464)

V. Condeixa-a-Nova — Praga da Republica/Largo Rodrigo
da Fonseca — Palacio — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova
(CNS —30071)

VI. Quinta de Silvaes/Silvais — Casal Rustico — Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova (CNS — 16430)

VII. Alcabideque — Aqueduto — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova (CNS — 7466)

VIII. Algar — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova (CNS — 7475)

IX. Atadoa — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova (CNS — 7467)

X. Barroco — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova (CNS — 19644)

XI. Carrascal — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova (CNS — 7473)

XII. Condeixa-a-Nova — Rua de Tomar — Necropole — Condeixa-
-a-Velha/ Condeixa-a-Nova (CNS — 31966)

XIII. Eira Pedrinha — Abrigo — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova (CNS — 2196)

XIV. Nossa Senhora da Piedade — Villa — Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova (CNS — 24913)

XV. Ponte da Sancha — Ponte — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova (CNS — 7474)

XVI. Reconcos — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova (CNS — 7463)

XVII. Revolta Seca — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova (CNS — 7471)

XVIIIL. Ruinas de Conimbriga — Cidade — Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova (CNS — 251)

XIX. Valada — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova (CNS — 7470)

XX. Vinhal — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova (CNS — 7468)

XXI. Barrios de
(CNS — 7478)

XXII. Carreirinha — Achado(s) Isolado(s) — Ega (CNS — 24910)

XXIII. Casal Cuco — Habitat — Ega (CNS — 24755)

XXIV. Costeiras — Achado(s) Isolado(s) — Ega (CNS — 17109)

XXV. Ega — Indeterminado — Ega (CNS — 4407)

XXVI.Fornosde Castel — Achado(s)Isolado(s) — Ega(CNS — 7481)

XXVII. Largo da Feira de Sdo Martinho — Cidade — Ega
(CNS —20359)

XXVIII. Moroigos — Villa— Ega (CNS — 7479)

XXIX. Pedrogidos — Achado(s) Isolado(s) — Ega (CNS — 7476)

XXX. Abrigo 1 de Vale dos Covdes — Abrigo — Furadouro
(CNS — 16989)

XXXI. Senhora do Circulo/do Circo — Povoado Fortificado — Fu-
radouro (CNS — 19179)

XXXII.Castelo/Outeiro do Castelo/Castro do Outeiro — Povoa-
do — Sebal/ Belide (CNS — 32871)

Baixo — Achado(s) Isolado(s) — Ega

XXXIII. Moira— Achado(s) Isolado(s) — Sebal/ Belide
(CNS — 7480)

XXXIV. Olival da Miquinhas — Villa— Sebal/ Belide
(CNS —12194)

XXXV. Selao— Achado(s) Isolado(s) — Sebal/ Belide

(CNS — 24752)

XXXVI. Venda da Luisa — Mancha de Ocupagao — Sebal/ Belide
(CNS —4626)

XXXVII. Alcouce — Casal Rustico— Vila Seca/ Bendafé
(CNS —17119)

XXXVIII. Cascalheira — Achado(s) Isolado(s) — Vila Seca/ Bendafé
(CNS — 7483)

XXXIX. Mouredos — Achado(s) Isolado(s) — Vila Seca/ Bendafé
(CNS — 7482)

XL. Tojeira— Habitat — Vila Seca/ Bendafé (CNS — 24786)
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XLI. Buracas
(CNS — 33694)

XLII. Covao da Povoda — Vestigios Diversos — Zambujal
(CNS — 7487)

XLIII. Galega do Pragal — Habitat — Zambujal (CNS — 24968)

XLIV. Lameiros — Vestigios Diversos — Zambujal
(CNS — 7484)

XLV. Monte da Péga — Povoado — Zambujal (CNS — 24954)

XLVI. Mouroigos — Indeterminado — Zambujal (CNS — 24966)

XLVIL Porta d’ Angere — Habitat — Zambujal (CNS — 24969)

XLVIIIL Vale da Porta — Habitat — Zambujal (CNS — 24967)

XLIX. Vale das Buracas. Deposito — Zambujal (CNS — 11396)

do Casmilo — Arte Rupestre — Zambujal

Patrimonio com interesse municipal
e outro patrimoénio com interesse

Arquitetura Religiosa

1 — Igreja Matriz de Anobra (Anobra) — imdvel de interesse con-
celhio

2 — Igreja Matriz de Belide (Belide/ Sebal) — imovel de interesse
concelhio

3 — Igreja Matriz de Bendafé (Bendafé/ Vila Seca)

4 — Igreja Matriz de Condeixa-a-Nova (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova) — imoével de interesse concelhio

5 — Capela de Nossa Senhora do Amparo (Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova)

6 — Igreja Matriz de Condeixa-a-Velha (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova) — imodvel de interesse concelhio

7 — Capela de Santa Maria Madalena (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova)

8 — Capela de Sdo Sebastido (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova)

9 — Capela de Santa Isabel (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova)

10 — Capela de Nossa Senhora da Piedade (Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova)

11 — Capela de Santo Antonio (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova)

12 — Capela de Sao Roméo (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova)

13 — Capela de Sdo Martinho (Ega) — imovel de interesse concelhio

14 — Capela de Santo Antoénio (Ega)

15 — Capela de Sao Joao (Ega)

16 — Capela de Sdo Pedro (Ega)

17 — Igreja Matriz do Furadouro (Furadouro)

18 — Capela do Marco (Furadouro)

19 — Capela de Sao Paulo (Furadouro)

20 — Igreja Matriz de Vila Seca (Vila Seca/ Bendafé) — imével de
interesse concelhio

21 — Capela do Espirito Santo (Vila Seca/ Bendaf¢)

22 — Capela de Sdo Jodo Batista (Vila Seca/ Bendafé)

23 — Capela de Santo Antonio (Vila Seca/ Bendaf¢)

24 — Capela de Nossa Senhora da Conceigdo (Vila Seca/ Bendafé¢)

25 — Capela de Nossa Senhora do Rosario (Vila Seca/ Bendaf¢)

26 — Capela de Santa Vitoria (Vila Seca/ Bendafé)

27 — Igreja Matriz do Zambujal (Zambujal) — imével de interesse
concelhio

28 — Capela de Santa Cristina (Zambujal)

29 — Capela de Janeanes (Zambujal)

A. Alminhas
C. Cruzeiros

Arquitetura Civil

30 — Casa da Melhora (Anobra)

31 — Casa dos Pereira Coutinho (Belide/ Sebal)

32 — Casa com alpendre em Bendafé (Bendafé/ Vila Seca)

33 — Casa da Quinta do Travaz (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova) — imoével de interesse concelhio

34 — Casa Senhorial Bacelar (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova) — imoével de interesse concelhio

35 — Casa dos Sas (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova) — imovel
de interesse concelhio

36 — Palacio Conde de Podendes (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova) — imdvel de interesse concelhio

37 — Casa Museu Fernando Namora (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova) — imodvel de interesse concelhio

38 — Casa das Ferrans (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova)
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39 — Edificio dos antigos Pagos do Concelho (Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova) — imovel de interesse concelhio

40 — Casa da Crianga (Condeixa-a-Velha/
-Nova) — imovel de interesse concelhio

41 — Casa do Povo (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova)

42 — Edificio da antiga Escola Primaria Conde de Ferreira (Condeixa-
-a-Velha/ Condeixa-a-Nova)

43 — Hospital D. Ana Laboreiro d’E¢a (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova)

44 — Pousada de Santa Cristina (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova) — imovel de interesse concelhio

45 — Monumento aos Combatentes da I Grande Guerra (Condeixa-
-a-Velha/ Condeixa-a-Nova)

46 — Edificio habitacional em Alcabideque (Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova)

47 — Casa da familia Costa Alemao (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova)

48 — Casa de Campo/ Quinta na Atadoa (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova)

49 — Casa dos alpendres em Avessada (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-
-a-Nova)

50 — Casa com brasdo em Ega (Ega)

51 — Casa rural com alpendre em Casmilo (Furadouro)

52 — Casa Senhorial da familia A. Carvalho (Sebal/ Belide)

53 — Casa dos Matos (Sebal/ Belide) — imovel de interesse con-
celhio

54 — Casa das Palmeiras (Sebal/ Belide)

55 — Casa agricola em Ventosa (Sebal/ Belide)

56 — Casa agricola Sotto Mayor (Sebal/ Belide)

57 — Casa rural com alpendre em Alcouce (Vila Seca/ Bendafé)

58 — Casa com alpendre em Mata (Vila Seca/ Bendafé)

59 — Ponte sobre o Rio de Mouros (Zambujal)

Condeixa-a-

Estruturas de Apoio

F. Fontanarios (Vila Seca/ Bendafé e Zambujal)

L. Lavadouro (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova)

M. Moinhos de agua (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova)
MYV. Moinho de vento (Zambujal)

N. Nora (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova)

Conjuntos com Interesse

C1 — Nucleo antigo de Bendafé (Bendafé/ Vila Seca)

C2 — Nucleo antigo de Condeixa-a-Nova (Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova)

C3 — Nucleo antigo de Atadoa (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova)

C4 — Nucleo antigo de Bom Velho de Cima (Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova)

C5 — Nucleo antigo de Condeixa-a-Velha (Condeixa-a-Velha/
Condeixa-a-Nova)

C6 — Nucleo antigo do Pogo (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-
-Nova)

C7 — Nucleo antigo de Casmilo (Furadouro)

C8 — Nucleo antigo do Furadouro (Furadouro)

C9 — Nucleo antigo da Mata (Vila Seca/ Bendafé)

C10 — Nucleo antigo da Serra de Janeanes (Zambujal)

Arvore de interesse publico

Liriodendron tulipifera L.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

31438 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 31438 1.jpg
31438 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 31438 2.jpg
31438 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 31438 3.jpg
31438 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 31438 4.jpg
32612 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32612 5.jpg

32612 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32612 6.jpg
608956466

Didario da Republica, 2. série— N.° 190 — 29 de setembro de 2015

MUNICIPIO DE LAGOA (ALGARVE)

Declaragao de retificagao n.° 858/2015

Retificacio da publicitacio da lista unitaria de ordenacio final
do procedimento concursal — Ref.06/2015

Para os devidos efeitos se torna publico que por ter sido publicado
com inexatiddo o aviso n.° 10064/2015, do Didrio da Repuiblica, 2.* série,
n.° 172 de 03 de setembro de 2015, verifica-se que onde se 1€:

«Ref.06/2015 — 01 posto de trabalho da carreira/categoria de
Assistente Operacional.»

deve ler-se:

«Ref.06/2015 — 02 postos de trabalho da carreira/categoria de
Assistente Operacional.»

Por corresponder ao aviso n.° 3960/2015 do Didrio da Republica
n.° 72, de 14 de abril de 2015.

16 de setembro de 2015. — Por delegagao do Presidente da Camara,
o Vice-Presidente da Camara, Nuno Dinis da Encarnagdo de Amorim.
308959285

MUNICIPIO DE MACEDO DE CAVALEIROS
Aviso n.° 11026/2015

1. Revisao do Plano Diretor Municipal de Macedo de Cavaleiros

Manuel Duarte Fernandes Moreno, Presidente da Camara Municipal
de Macedo de Cavaleiros, torna publico, em cumprimento do disposto
na alinea d), n.° 4, artigo 148.°, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, na redac¢do que lhe confere o Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de
janeiro (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial), que
a Assembleia Municipal de Macedo de Cavaleiros, em sessdo ordinaria
de 23 de junho de 2015, aprovou, por maioria, a 1.* revisdo de Plano
Diretor Municipal de Macedo de Cavaleiros, incluindo o regulamento,
a planta de ordenamento ¢ a planta de condicionantes, sob proposta da
Camara Municipal aprovada na reunifo de 15 de junho de 2015.

Mais torna publico que, nos termos do artigo 83.°-A e do n.°2 do
artigo 150.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial,
o referido Plano podera ser consultado na Divisao de Gestéo Territorial,
sita no edificio dos Pagos do Concelho, Jardim 1.° de maio, e no seu
sitio eletronico (www.cm-macedodecavaleiros.pt).

30 de junho de 2015. — O Presidente da Camara Municipal de Ma-
cedo de Cavaleiros, Manuel Duarte Fernandes Moreno.

Deliberagao

Antonio dos Santos Pires Afonso, Presidente da Assembleia Munici-
pal de Macedo de Cavaleiros, declara para os devidos efeitos que, nos
termos do n.° 1, do artigo 79.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial, na sua sessao ordinaria, realizada no dia 23 de junho
de 2015, aprovou, por maioria, com 58 votos a favor, 1 voto contra e
2 abstengoes, a 1.* Revisao do Plano Diretor Municipal de Macedo de
Cavaleiros, conforme proposta apresentada pela Camara Municipal.

26 de junho de 2015. — O Presidente da Assembleia Municipal de
Macedo de Cavaleiros, Anténio dos Santos Pires Afonso.

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Regulamento constitui o elemento normativo da
1.* Revisao do Plano Diretor Municipal de Macedo de Cavaleiros, adiante
abreviadamente designado por PDM ou por Plano, elaborado nos termos
da legislagdo em vigor.

2 — O PDM abrange todo o territdrio municipal, com a delimita¢do
constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000.

3 — O PDM ¢ o instrumento de planeamento territorial que, com
base na estratégia de desenvolvimento local, estabelece a estrutura
espacial, a classificagéo do solo, bem como os pardmetros de ocupagao,
a implantagdo dos equipamentos sociais ¢ desenvolve a qualificagdo
dos solos urbano ¢ rural.



